Stanovy Bytového druzstva U Krbu 2024/20

STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA U KRBU
Cast1
Zakladni ustanoveni
CL.1  Pravni postaveni

1) Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zdkona o obchodnich spolecnostech a
druzstvech (zakon ¢. 90/2012 Sb.) spolecenstvi neuzavieného poctu osob zaloZené za ucelem
vzéjemné podpory svych Cleni zejména zajiStovanim bytovych potieb svych ¢lend zpitisobem

podle téchto stanov.

2) Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zakona o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK®), ustanovenimi obcanského zakoniku
(dale jen ,,NOZ*) o pravnickych osobach a podnikatelich, pokud se vztahuji také na bytové
druzstvo, a t€mito stanovami.

3) Za porueni svych zavazka odpovida bytové druZstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za
zavazky bytového druZstva, nestanovi-li zakon pro nékteré piipady jinak. Uhrazovaci povinnost
maji ¢lenové jen v pripadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

4) Druzstvo ve svém sidle zrizuje informac¢ni desky — nasténky. Informacni _desky (nasténky)
jsou umistény v kazdém samostatném vchodu (vstupu) do bytového objektu (domu). Veskeré
informace pro ¢leny druZstva jsou pristupné i na webovych strankach druZstva.

CL. 2 Obchodni firma a sidlo

1) Obchodni firma bytového druzstva: Bytové druzstvo U Krbu.

2) Sidlo bytového druzstva je: U Krbu 2024/20, Praha 10, PSC: 100 00.
3) 1C: 25734474

4) Bytové druzstvo je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze, oddil Dr.
4455.

Cl.3  Piedmét Cinnosti a podnikani

1) Zakladnim tcéelem zaloZeni a pfedmétem Cinnosti bytového druzstva Bytové druzstvo U Krbu
(dale jen ,,bytové druzstvo®) je zajist'ovani bytovych potieb svych ¢lenti podle téchto stanov.

2) Piedmétem Cinnosti bytového druZstva je:

a) zajiStovani bytovvch potieb ¢lent druZstva;

b) sprava vlastniho majetku a pronajem nemovitosti, byti a nebvtovych prostor;

¢) sprava domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob;

d) vvroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zakona, obory
¢innosti:
- zprostredkovani obchodu a sluzeb,
- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti,

Stranka 1



Stanovy Bytového druzstva U Krbu 2024/20

3) Pii zajistovani bytovych potfeb svych ¢lent zajistuje bytové druzstvo zejména tyto Cinnosti:

a) provoz a spravu bytového domu, popfipad¢ dalSich staveb ve vlastnictvi bytového druZzstva,
slouzicich k provozu a spravé bytového domu a pozemki, véetné zaji§tovani udrzby, oprav,
pfipadné provadéni zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani Cinnosti s tim
bezprostiedné souvisejicich a hospodateni s majetkem bytového druzstva pro tyto ucely,

b) pronajem druzstevnich bytt a zajistovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim byt ¢leniim
bytového druzstva — najemctim podle stanov, s tim spojené uzavirani najemnich smluv.

4) K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢innosti spojenych s predmétem
¢innosti podle odstavcti 1 az 3 je opravnéno bytové druzstvo sjednat smlouvu s jinou osobou
(pravnickou ¢i fyzickou), jejimz predmétem podnikani je sprava nemovitosti a Cinnosti s tim
spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji piedchozimu  schvaleni  ¢lenskou
schiizi.

5) Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytii, se obdobné vztahuji také na druzstevni
nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy véci néco
jiného.

6) Bytové druzstvo muze provozovat i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovéani bytovych
potieb svych ¢lent a tato ¢innost ma ve vztahu k ¢innosti podle tohoto ¢lanku pouze doplikovy
nebo vedlejsi charakter; k uzavieni jakékoliv smlouvy tykajici se jiné ¢innosti bytového druzstva
dle tohoto odstavce predstavenstvo potiebuje predchozi souhlas ¢lenské schiize bytového druzstva.

CL 4 Druistevni podil
1) Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druzstvu predstavuji druzstevni podil.

2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se nevylucuje. Spoluvlastnici druzstevniho podilu jsou
povinni urit jednoho ze spoluvlastnikli spravcem druzstevniho podilu a o ustanoveném spravci
druzstevniho podilu bez zbytecného odkladu informovat piedstavenstvo bytového druzstva.
Spravce druzstevniho podilu bude vSechny ostatni spoluvlastniky zastupovat na ¢lenské schizi
nebo prfi jinych pravnich jednani vic¢i bytovému druzstvu. Bytové druzstvo bude vyhotovovat a
dorucovat veskeré pisemnosti pouze ustanovenému spravci druzstevniho podilu.

3) Zastaveni druzstevniho podilu se vylucuje.
Cast 11
Zakladni kapital a vklady ¢leni
Cl.1  Zakladni ustanoveni

1) Zékladni kapital bytového druzstva je tvoten souhrnem vsech c¢lenskych vklada vSech ¢leni
bytového druzstva.

2) Clen bytového druzstva, s jehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo najem druZstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu
¢lenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dalsiho ¢lenského
vkladu, jimz se podili na pofizeni domu s pozemkem (nebo domu bez pozemku), v némz se
nachazi byt, jehoz se jako Clen bytového druzstva stane najemcem, nebo jehoZ je ndjemcem,
ptipadné na potizeni pozemku funkéné souvisejiciho.
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Cl.2  ZAakladni ¢lensky vklad

1) Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny cleny stejna a €ini 1.000,- K¢. Zakladni clensky
vklad je penézity a prede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu
Clenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Cely zékladni ¢lensky vklad musi byt splacen soucasné
s podanim piihlasky.

2) Zékladni clensky vklad nelze za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu vracet, a to ani z ¢asti, vyjma
pfipadu, Ze by doslo rozhodnutim ¢lenské schlize za podminek podle ZOK ke sniZeni zakladniho
¢lenského vkladu.

3) Clenska schiize drustva miize rozhodnout o zvy$eni zikladniho ¢lenského vkladu doplatky
¢lenu v souladu se zikonem.

Cl.3  Dalsi ¢lensky vklad

1) Dalsim ¢lenskym vkladem se Clen podili pfedev§im na pofizeni domu s pozemkem, v némz se
nachazi byt, jehoz se jako ¢len bytového druZstva stane najemcem, nebo jehoz je najemcem,
pripadn€ na potizeni pozemku funkéné€ souvisejiciho. Plati to jak pfi pofizeni nemovité véci s byty
(pozemku s domem na ném postavenym nebo domu bez pozemku) koupi nebo vystavbou nového
domu, tak pfi pofizeni novych byti zménou dokoncené stavby pfistavbou, vestavbou, nastavbou
apod. Divod, vySi a termin splaceni dalSiho ¢lenského vkladu jednotlivych Clenti stanovi
usnesenim Clenska schiize. Dalsi ¢lensky vklad mize byt pouze penézity. Splaci se na ucet
bytového druzstva.

2) Dalsi ¢lensky vklad nelze za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu vracet, ani jinak vyporadavat
vyjma piipadu, kdy dojde k pievodu vlastnického prava k jednotce Clenovi bytového druzstva a
dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni cenu za tento pievod. O prevzeti povinnosti
k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavira druZstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu. Smlouva musi
obsahovat udaj o vySi penéZitého vkladu nebo o tom, jaka véc tvori piredmét nepenéZitého
vkladu, jeho ocenéni, zpiisob jeho ocenéni a lhiitu pro splnéni vkladové povinnosti.

Cast III
Clenstvi v bytovém druZstvu
CL.1  Vznik ¢lenstvi
1) Clenstvi v druzstvu vznika a zanika po splnéni podminek danych zékonem a t&mito stanovami.

2) Pii zaloZeni bytového druzstva vznika Clenstvi zakladateliim na zédklad¢ podani pisemné pfihlasky a
piijeti zavazku k thradé zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 1.000,- K¢ a jeho zaplaceni, dnem
vzniku bytového druzstva. Cleny bytového druZstva se stavaji osoby, jejichZ seznam tvoii piilohu
notafského zapisu o ustavujici schiizi bytového druzstva, jestlize splnili podminky podle zékona a
téchto stanov.

3) Za trvani bytového druzstva vznika ¢lenstvi:
a) Dnem rozhodnuti pfedstavenstva bytového druzstva o pfijeti za Clena nebo pozd€jsim dnem

uvedenym v tomto rozhodnuti; pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zékladnimu clenskému
vkladu ve vysi 1.000,- K¢ v8ak Clenstvi v bytovém druzstvu nevznikne.
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b) Dnem vzniku najmu druZstevniho bytu na zakladé dohody o vyméné druzstevniho bytu mezi
bytovym druzstvem na strané¢ jedné a najemniky na strané druhé po predchozim souhlasu
predstavenstva bytového druzstva.

c¢) Prechodem nebo prevodem druzstevniho podilu. Ke vzniku ¢lenstvi pfevodem nebo piechodem
druzstevniho podilu mize dojit jen v ptipadé, Ze nabyvatel spliiuje podminky Clenstvi podle zakona
a téchto stanov.

Za ¢lena druzstva mize byt pfijat zletily obCan, ktery ma, nebo na zakladé dohody ziska, najemni
vztah k bytu v objektu, jehoZz je bytové druzstvo vlastnikem. Nezletily obCan se mize stat ¢lenem
druzstva z divodu dédéni a pievodu ¢lenskych prav a povinnosti.

Podminkou vzniku ¢lenstvi je podani ¢lenské ptihlasky a zaplaceni ptislusného ¢lenského vkladu.
Prihlaska uchazece o ¢lenstvi musi byt doru¢ena druZstvu v pisemné formé, obsahovat jméno,
bvdlisté nebo sidlo uchazece o Clenstvi, firmu druZstva a vvmezeni jeho ¢lenského vkladu. K
piihlaSce uchazede o ¢lenstvi musi bvt piipojeno potvrzeni o zaplaceni zakladniho vkladu ve

vysi 1.000 K¢.

Druzstvo rozhodne o Zadosti do 30 dnu ode dne jejiho doruceni.

Zamitnout zadost o Clenstvi smi ¢lenska schiize v pfipadé nedodrZeni zakonnych podminek pro
Clenstvi a rozporu se stanovami bytového druzstva. Druzstvo vrati ¢lensky poplatek Zadateli,
kterého neprijalo za Clena, bez zbyte¢ného odkladu ode dne prijeti rozhodnuti 0 zamitnuti
Clenstvi.

Clenstvi pravnické osoby je v souladu s ustanovenim § 735 odst. 1 zak. &. 90/2012 Sb., vylougeno.

Podminkou vzniku nového clenstvi v bytovém druzstvu je i prevzeti nebo splnéni vkladové
povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu, jejiz vySe nebo zpisob jejiho uréeni, v¢éetné splaceni, bude
upraven ¢lenskou schiizi; v takovém piipadé se uzavie smlouva podle § 572 odst. 2 zak. ¢. 90/2012
Sb., s uchazefem o ¢lenstvi. Pravy a povinnostmi ¢lena bytového druzstva plynoucimi z Clenstvi
v tomto druzstvu jsou také pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek
urenych stanovami a prava a povinnosti z této smlouvy vznikla.

Pristupujici Clen splati zdkladni Clensky vklad, dal§i clensky vklad v penézich pfevodem C¢i
sloZzenim na et druzstva do 30 dnti ode dne schvaleni zadosti o pfijeti za ¢lena druzstvem. O delsi
lhaté splatnosti pro dalsi ¢lensky vklad mize rozhodnout ¢lenska schuize.

Cl.2 Seznam &lent

1) Bytové druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti podle ZOK a téchto stanov. Spolecni ¢lenové
manzelé se v seznamu vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li ¢lenem bytového druzstva
pouze jeden z manzelil, uvadi se v seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, ze vznikl spolecny
najem manzeld k druzstevnimu bytu.

2) Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno_a bydlisté nebo sidlo a e-mail, pripadné také jina Clenem urcena adresa pro
dorucovani,

b) den a zptisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,

¢) vySe Clenského vkladu (zakladniho a dalsiho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu (zdkladnimu a dal§imu).

3) Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy tudaje piipadné dolozit bytovému druZstvu
kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lend bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato
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skuteCnost nastala; bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované skuteCnosti bez
zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména pisemné dorucena a piipadné podle povahy tdaje
prokézana.

4) Dorucuje-li bytové druzstvo jinak nez osobnim pfedanim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje pisemnost
na adresu uvedenou v seznamu ¢lent.

5) Clen ma pravo do seznamu ¢lentl nahlizet a zadat jedenkrat ro¢n¢ bezplatné vydani potvrzeni o
svém Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu cClenti; ¢lenska schiize mize pfipadné urdit
povinnost ¢lent hradit G¢elné vynaloZené naklady spojené s pofizenim dalSich potvrzeni.

6) Udaje zapsané v seznamu &lenti miize bytové druZstvo pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu ke
¢lendm druzstva. Za jinym u¢elem mohou byt tyto udaje pouZity jen se souhlasem ¢lend, kterych se
tykaji.

CL 3 Clenska prava a povinnosti
1) Clen druZstva ma pravo:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,

b) volit a byt volen do organti bytového druzstva, spliiuje-li podminky stanovené zakonem a dale
urené témito stanovami, nebrani-li tomu prekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu
neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov,

¢) podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organd bytového
druzstva,

d) seznamit se pied konanim ¢lenské schiize, zpisobem uvedenym v pozvance na ¢lenskou schiizi,
s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schuzi, zejména k ¢innosti a vysledkiim hospodafeni
bytového druzstva,

e) podavat podnéty a navrhy ¢i stiznosti organiim bytového druzstva a pozadovat zpravu o jejich
vytizeni ve stanovenych lhutach (nejpozdéji do 30 dni), predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti
bytového druzstva,

f) uplatnit podle zdkona pravo na namitky k clenské schlizi a pfipadn¢ na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druZzstva,

g) podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, pokud je v
rozporu s pravnimi predpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato prava mohou byt
uplatnéna vzdy jen zplsobem a ve lhitach podle ustanoveni zakona a téchto stanov,

h) domahat se za bytové druzstvo nahrady ujmy proti ¢lenovi organu bytového druZzstva nebo
splnéni jejich ptipadné povinnosti plynouci z dohody o vyporadani, a to postupem a zplisobem
podle zakona,

1) obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize; Clenska schiize mize pfipadné
urcit povinnost ¢lent hradit u¢elné vynalozené naklady spojené s pofizenim kopie zapisu,

j) narocni zGctovani poplatkli za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu,

k) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu s bytovym druzstvem zastoupenym
predstavenstvem jako orgdnem druzstva na zaklad¢ vzniku Clenstvi.

2) Clen druzstva je povinen zejména:
a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrZovat usneseni organti

bytového druzstva,
b) zaplatit zakladni ¢lensky vklad, pripadné dalsi ¢lensky vklad ve stanovené vysi a lhute,
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¢) oznamovat a podle povahy udaji také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu tdaju
evidovanych v seznamu ¢lenti bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skute¢nost nastala, jakoZ i
oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s
Clenstvim v bytovém druzstvu, v¢etné prav a povinnosti plynoucich z najmu druzstevniho bytu,

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schiize prijatého v souladu
s témito stanovami,

e) platit presné a v¢as uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu anebo zalohy na né schvalené
predstavenstvem bytového druzstva,

f) chranit druzstevni majetek, dodrZzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor, predpisy o
pozarni ochrané a fadné uzivat plnéni poskytovana s uzivanim bytu; v ptipad¢, ze ¢len druzstva
nebo prislusnik jeho domacnosti (ev. navstévnik nebo podnajemnik) zptisobi bytovému druzstvu
Skodu, ktera nebude plné¢ uhrazena z pojistného plnéni, je ¢len povinen uhradit rozdil do
skutecné vyse skody,

g) umoznit povéfenym zastupcim bytového druzstva po predchozim oznameni zjisténi
technického stavu bytu, spoleéného majetku a métice v byte,

h) oznamovat bytovému druzstvu nejpozdéji do 30 kalendainich dnd zmény tykajici se ¢lena a osob
pobyvajicich v byt¢, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a rozictovani
zaloh a poplatkii za plnéni poskytovana s uzivanim domu a bytu,

1) hradit ¢lenské ptispévky na ¢innost bytového druzstva ve vysi stanovené ¢lenskou schizi,

j) pfispivat na uhradu ztraty druzstva za kalendaini rok na zdklad¢ rozhodnuti ¢lenské schiize,

k) vyzadat si pfed zahajenim jakychkoli Gprav jinych nez béznych oprav v domé ¢i byté¢ a na
spole¢ném zafizeni souhlas pfedstavenstva bytového druzstva; nedodrzeni této povinnosti bude
sankcionovano pokutou stanovenou ¢lenskou schiizi, po rozhodnuti predstavenstva bytového
druzstva o udé¢leni pokuty. Nebude-li souhlas vydan, je €len je povinen uvést vSe do
piivodniho stavu, a to na sviij naklad, nedojde-li k jiné pisemné dohodé,

1) strpét kontrolu druZstevniho bvtu po provedenvch stavebnich iipravach z hlediska
evidence uskutec¢nénych stavebnich dprav provedenou predstavenstvem ve smyslu ¢asti VI
€l. 5 odst. 6,

m) hradit bvtovému druZstvu poplatek ve vy§i 1.000.- K¢ roéné v pripadé, Ze alespoi jeden
mésic v roce byl druZstevni byt din do podnajmu dle &asti VI, ¢l 6.

Prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu a s ndjmem druzstevniho bytu jsou upravena v casti téchto stanov s nazvem
,Najem druzstevniho bytu“. Neni-li v téchto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouZziji se
ustanoveni NOZ o najmu bytu. Tato prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi z
Clenstvi v bytovém druzstvu.

Cl.4 Pievod druistevniho podilu v bytovém druZstvu

1)

2)

Prevoditelnost druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva nelze omezit ani vyloucit, pokud ma
byt nabyvatelem osoba, ktera spliiuje podminky podle ZOK a téchto stanov pro pfijeti za ¢lena
bytového druzZstva. Nespliuje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu, k pievodu
druzstevniho podilu nedojde. Pievod se uskuteéiiuje smlouvou o pfevodu  druzstevniho podilu v
bytovém druzstvu; pro zplisob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv.

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu, anebo prevodu
prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v¢etné vSech prava povinnosti s  tim
spojenych, a to vcetné vSech dluhi pfevodce vici bytovému druzstvu a dluhti bytového druzstva
viuéi prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu prevodcem, anebo s pravem na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.
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Dnem, kdy nastanou pravni u¢inky pievodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu, zanikne
Clenstvi pfevodce v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Pfevodce
druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s pievadénym druzstevnim podilem spojeny.

Pravni ucinky pievodu druzstevniho podilu vi¢i bytovému druzstvu nastdvaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava Clenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu
doruc¢ena ucinna smlouva o pievodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsim dnem uréenym v této
smlouvé. Stejné pravni ucinky vici bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o
pifevodu druzstevniho podilu dorueno bytovému druZzstvu pisemné prohlaseni pfevodce a
nabyvatele o uzavieni smlouvy o pievodu druzstevniho podilu.

Bytové druzstvo neprodlené po doruc¢eni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 4 tohoto ¢lanku
provede zapis do seznamu ¢lent.

Cl.5 Piechod druzZstevniho podilu v bytovém druZstvu

1)

2)

3)

4)

Prechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v piipadé, Ze ¢lenovi, jehoz
druzstevni podil ma piejit na pravniho nastupce, svéd¢i pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo je najemcem druzstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou pravni u€inky ptechodu druzstevniho podilu, zanikne clenstvi dosavadniho
Clena v bytovém druzstvu a vznikne Clenstvi nabyvatele v bytovém druZzstvu.

Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzelil, pfechazi na poziistalého manzela tak, ze
spoleéné ¢lenstvi manzell se pfeménuje na vylucné ¢lenstvi pozistalého manzela.

Zemfe-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném ndjmu manzeld, prechazi smrti
najemce jeho Clenstvi v bytovém druzstvu a najem druZstevniho bytu na toho dédice, kterému
pripadl druzstevni podil, v€etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, vcetné vSech dluht
dosavadniho ¢lena - najemce vici bytovému druzstvu a dluhd bytového druzstva vi¢i tomuto
dosavadnimu ¢lenovi — najemci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim ¢lenem
—najemcem.

Cl.6 Spole¢né Elenstvi manZelii v bytovém druZstvu a spoleény najem druZstevniho bytu

1)

2)

3)

4)

Spole¢né ¢lenstvi manzell v bytovém druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jméni manzelt. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné
a nerozdilné a jako spolecni ¢lenové maji jeden (1) hlas. V ostatnim se zalezitosti druzstevniho
podilu ve spole¢ném jméni manzeld a pravni vztahy plynouci ze spoleéného ¢lenstvi manzelt tidi
ve vztahu mezi manzely ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém pravu.

Jde-li o spole¢né Clenstvi manzeld v bytovém druzstvu, s nimz je spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolecném najmu
manzel k druzstevnimu bytu. Jde-li o spoleéné Clenstvi manzelli, s nimz je spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzeld k druZzstevnimu bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzelt k druzstevnimu bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spolecné a nerozdilné.

Premeénilo-li se spole¢né Clenstvi manzelll za trvani manzelstvi na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z
manzelii, nema tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu.
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5) Pii zaniku manzelstvi rozvodem v piipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu soucasti
spole¢ného jméni manzeld, a byvali manzelé byli tedy spoleénymi ¢leny a spoleénymi najemci
druzstevniho bytu, zanikne spolecny najem manzelii k druzstevnimu bytu vyporadanim spole¢ného
jméni manzelll (na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu
podilu, jako soucésti spolecného jméni manzeld. Vyluénym ¢Elenem a najemcem druzstevniho bytu
se stane ten z rozvedenych manzelt, ktery byl urCen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

6) V pfipad¢ zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzeldl, ktefi byli spolecnymi Cleny a spole¢nymi
najemci druZstevniho bytu, zanikne se spoleCnym ¢lenstvim manzelli také spoleény najem
druzstevniho bytu a vylu¢nym najemcem druzstevniho bytu se stava pozistaly manzel, ktery se stal
vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nalezi druzstevni podil.

7) V pripad€ vylouceni spolecnych ¢lenti se rozhodnuti o vylouceni spole¢nych Clenil se samostatn¢
dorucuje kazdému z manzelt. Kazdy ze spolecnych ¢lenli mé pravo proti rozhodnuti vznést
namitky i bez ohledu na vili druhého z manzeld.

8) Je-li jeden z manzeld vyluénym c¢lenem bytového druzstva (druZstevni podil neni soucasti
spolecného jméni manzelil), maji oba manzelé spolecné ndjemni pravo odvozené podle NOZ od
prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela,
od jehoZ najemniho prava bylo spoleéné najemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo
druhého manzela.

Cl.7 Rozdéleni druistevniho podilu v bytovém druZstvu

1) Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druZstvu nemohou stanovy bytového druzstva omezit ani
vyloucit.

2) Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druZstvu je mozné jen tehdy, je-li ¢len najemcem
nejméné dvou druzstevnich bytl. K uc€innosti rozdéleni druzstevniho podilu dojde nejdfive
splnénim vkladové povinnosti k zadkladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného
druzstevniho podilu.

3) Pii rozdéleni druzstevniho podilu a pti pfevodu nebo piechodu druzstevnich podild vzniklych
rozdélenim podle odstavce 2 se urci, se kterym z novych druzstevnich podilti bude spojen najem
kterého druzstevniho bytu.

CL 8 Zanik ¢lenstvi
1) Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZzstva.

Dohodou o zaniku Clenstvi uzavira bytové druzstvo a clen v pisemné formé¢ a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh
jedné strany na zénik clenstvi dohodou k urcitému datu a pisemny souhlas druhé strany s
dohodou o zéaniku clenstvi podle navrhu, doruceny navrhovateli dohody o zéniku clenstvi
nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit.

Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé
sjednanym.

b) vystoupenim ¢lena.
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Clen muze z bytového druzstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doru¢enym druzstvu.

Vypovédni doba pii vystoupeni z druzstva ¢ini 2 mésice. BE€h vypovédni lhiuty zac¢ina prvnim

dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu.

Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhiity.

¢) vylouc¢enim ¢lena

Duvody pro vylouceni

Clen bytového druzstva nebo spoleéni &lenové bytového druZstva mohou byt z bytového
druzstva vylouceni, jestlize ¢len :

1/

2/

3/

4/

zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své Clenské povinnosti stanovené zdkonem a
stanovami,

prestal splitovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle zakona a téchto stanov,

porusi-li ngjemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z najmu; za hrubé poruseni povinnosti se
povazuje zejména nezaplaceni pfedepsanych plateb déle nez 3 mésice;

byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na bytovém druzstvu
nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je najemciv byt, nebo proti cizimu majetku, kterym
se v tomto domé nachézi.

3) Udéleni vystrahy pred rozhodnutim o vylouceni

4)

Pred rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo bytového druZstva. Bytové
druzstvo neni povinno dat pfedchozi pisemnou vystrahu, pokud poruSeni clenskych
povinnosti nebo jiné dilezit¢ divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze
odstranit.

V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod vylouceni, tj. jakym jednanim se
¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na piislusné
ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt v pisemné
vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z dvodu
uvedeného poruseni ¢i porusovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto
poruSovanim prestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne
pfimétena lhita nejméné v délce 30 dnd.

Rozhodnuti o vyloucent
O vylouceni rozhoduje piedstavenstvo bytového druzstva.

O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhlit¢ 6 mesicti ode dne, kdy se bytové druzstvo
dozvédélo o divodu pro vylouceni, nejpozdéji vsak do 1 roku ode dne, kdy divod pro
vylouceni nastal.

Rozhodnuti o vylou¢eni musi obsahovat divod vylouceni tak, ze je vécné uveden a popsan
davod vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale
dopousti, spolu s odkazem na piislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i
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dale poruSuje. Predchazela-li rozhodnuti o vyloufeni pisemna vystraha, nemize byt v
rozhodnuti o vylou¢eni ménén diivod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouceni
musi soucasné¢ obsahovat pouceni vylu¢ovaného ¢lena o jeho pravu podat odivodnéné
namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schiizi ve lhité 30 dn ode dne doruceni
rozhodnuti o vylouceni.

Rozhodnuti o vylouc¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vylu¢ovanému
¢lenovi.

5) Postup clena proti rozhodnuti o vyloucent

Proti rozhodnuti piedstavenstva o vylouceni mize ¢len podat odiivodnéné namitky k ¢lenské
schiizi ve 1hité 30 dnd ode dne doru¢eni oznameni tohoto rozhodnuti o vylouceni.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mtize vylu¢ovany ¢len podat ve lhuté 3
meésici ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné.

Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylouceni Clena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o
vylou€eni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vyloufeni ¢lena z bytového druzstva, se
vylucovanému (vyloucenému) clenovi pisemné doru¢i doporuc¢enym dopisem do vlastnich
rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢lend — manzeli, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouceni samostatné kazdému z manzelt.

Clenstvi vyluGovaného Glena zanikne marnym uplynutim lhiity po podani namitek proti
rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vyluCovanému
¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek. Do doby uplynuti
lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni
bytové druzstvo nemiize vici ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku ¢lenstvi.

Bytové druzstvo mtiZze rozhodnuti o vylouceni zrusit. ZruSit rozhodnuti o vylouceni miize
bytové druzstvo i v piipadech, kdy jiz probihd fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti
vylouceni ¢lena z bytového druzstva. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
piedstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a ptredava se ¢i dorucuje vyluCovanému
¢lenovi €i jiz vylouc¢ené osobé. Podminkou ucinnosti zruSeni rozhodnuti o vylouceni je
pisemny souhlas vyluCovaného ¢lena ¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné
souhlas a neptfeda ¢i nedoruci jej bytovému druzstvu do 1 mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se neptihlizi. Toto
neplati, pokud vylouc¢eny ¢len o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadal.

Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platn€ zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi
nebo soudem o tom, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, plati, Ze
Clenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.

6) Wporadaci podil pri zaniku clenstvi za trvani bytového druzstva
Narok na vyporadaci podil

Zanikem cClenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému clenovi narok na vypotadaci podil.
Vypotadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho c¢lenského vkladu a
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splaceného (splnéného) dalsiho ¢lenského vkladu. Pfi zaniku ¢lenstvi ¢lena bytového druZstva,
jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a na kupni cenu pievodu byl zapoéten jeho
splaceny (spInény) dalsi Clensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni piedchidce na
potizeni druzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem, pievedenému do vlastnictvi, rovna se
vyporadaci podil splacenému zakladnimu clenskému vkladu. Podilel-li se byvaly ¢len na
potizeni druzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem také zakladnim clenskym vkladem,
ktery byl rovnéZ zapocten na kupni cenu pievedeného bytu, rovna se vyporadaci podil nule.

Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika ve lhttach stanovenych v § 749 ZOK.
Vypotadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dal§im ¢lenském vkladu
dojednano jinak.

d) prevodem druZstevniho podilu,

¢) prechodem druZstevniho podilu,

f) umrtim ¢lena druZstva,

Zemie-li ¢len druZstva a nejde-li o spoleéné ¢lenstvi manzZeld, pirechazi dnem jeho
smrti ¢lenstvi v druZstvu na dédice, kterému pripadl druzstevni podil. S pirechodem
¢lenstvi na dédice pirechazi i najem druzstevniho bytu, popfipadé pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druZstevniho bytu. NepreSlo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti
¢lena.

g) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

h) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v ¥izeni o vykonu rozhodnuti
nebo
v_exekuci nebo, neni-li_druzstevni podil prevoditelny, pravomocnym naiizenim
vykonu rozhodnuti postizenim druZstevniho podilu nebo pravni moci exekuéniho
prikazu Kk postizeni druZstevniho podilu po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke
splnéni vvmahané povinnosti podle zvlastni pravniho piedpisu a, byl-li v této lhuté
podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu.

i) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.

2) Zanikem clenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu, nebo s
pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo.

Cast IV.
Organy druZstva

Cl. 1 Zakladni ustanoveni
Organy bytového druzstva jsou:
a) Clenska schiize

b) predstavenstvo druzstva
c¢) kontrolni komise
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CL.2  Spole¢na ustanoveni

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Do organti bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organd mohou byt pouze ¢lenové
bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu jeden (1) hlas.
Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

Clenem voleného organu miize byt pouze fyzicka osoba, ktera doséhla véku 18 let, ktera je plné
zpusobila k pravnimu jednani, ktera je beztthonna ve smyslu zdkona o zivnostenském podnikani a
u niz nenastala skute¢nost, jez je piekazkou provozovani zivnosti podle zakona o zivnostenském
podnikani. Clenem voleného organu druzstva nemize byt ten, kdo nesplituje podminky stanovené
v ustanovenich o organech pravnické osoby v NOZ a v ZOK.

Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo informovat, zda
ohledn¢ jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz ptisobi nebo ptisobil v poslednich
3 letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni nebo byl vyloucen soudem z vykonu
funkce €lena statutarniho organu obchodni korporace.

Kdo ptijme funkci ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi
jedna ten, kdo mohl pii podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat, ze jedna
informované a v obhajitelném zajmu bytového druzstva a jednad s nezbytnou loajalitou. V
ostatnim v této zalezitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani ¢leni organti obchodni
korporace (§ 51 az § 53 ZOK)

Funk¢ni obdobi volenych organti je stanoveno na 3 roky. Funk¢éni obdobi voleného organu konéi
vSem jeho Cleniim stejné. Clen bytového druzstva mutze byt volen ¢lenem voleného organu
op&tovné.

Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miiZe z ni odstoupit. Nesmi tak uginit v
dob¢, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len organu pisemnym
prohlasenim doru¢enym tomu organu bytového druzstva, jehoz je Clenem. Jeho funkce zanika
uplynutim 1 mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na zadost
odstupujiciho ¢lena svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

O pribéhu jednani kazdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva svolal,
zapis, ktery obsahuje alespon udaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a pfipadné namitky clend k pfijatym usnesenim uplatnéné zpisobem a s
nalezitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dalSi naleZitosti uvedené v téchto stanovach u
jednotlivych organti, nebo dalsi nalezitosti uvedené v pfipadném jednacim fadu, schvaleném
¢lenskou schtizi. Nedilnou soucésti origindlu zapisu je pozvanka na schiizi organu a prezencni
listina.

Zanikne-li funkce clena voleného organu v prubéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len
organu povinen predat funkci k rukam predsedy ¢i mistopfedsedy ¢i jiného povéfeného Clena
organu. Zejména je povinen predat vSechny pisemnosti bytového druzstva, které mél ve své
dispozici a informace o nevyfizenych zaleZitostech, které jako ¢len organu vyfizoval, spolu s
dal$imi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného
organu v zalezitostech spadajicich do jeho plisobnosti. Pfedani funkce se uskuteciuje pisemnym
protokolem podepsanym ptredavajicim a piejimajicim.
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Pfi skonceni funk¢éniho obdobi voleného organu pfeda dosavadni pfedseda obdobnym zpisobem,
jak je uvedeno v odst. 8, funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti bytového druzstva, které
ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pti vykonu funkce ¢lenti organu, spolu s
informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného
organu v zalezitostech spadajicich do jeho ptisobnosti. Funkce se predava predsedovi ¢i jinému
povefenému clenovi noveé zvoleného organu neprodlené po ustavujici schizi nové zvolené¢ho
organu, na které byl zvolen ptedseda, popiipad¢ dalsi funkcionafi voleného organu. Jednaci rad
nebo usneseni ¢lenské schlize muze urcit dalsi nalezitosti a podrobnosti piedavani funkce.

Prava a povinnosti mezi bytovym druZstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi pfiméfené
ustanovenimi NOZ o piikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla
mezi bytovym druzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco
jiného. Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu bytového druzstva Ize poskytnout jeding
v piipadé, ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce nebo je schvalena usnesenim ¢lenské
schiize v ptipadé, Ze neni ur¢ena ve smlouvé o vykonu funkce.

CL. 3 Clenska schiize

1)
2)

Clenska schiize je nejvyssim orgdnem bytového druzstva.
Do piisobnosti ¢lenské schlize patfi:

a) prijimat a ménit stanovy bytového druzstva, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé¢ jiné pravni
skute¢nosti,

b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva bytového druzstva a Cleny kontrolni komise, piipadé
jejich nahradniky,

c¢) schvalovat fadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou tcetni zavérku,

d) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku a o zptsobu thradu ztrat,

e) rozhodovat o prfeméné druzstva,

f) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci,

g) schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruseni,

h) urcovat vys$i odmény ¢lenlim predstavenstva a kontrolni komise, schvalovat navrhy na udéleni
odmény i mimotadné odmény ¢leniim predstavenstva a kontrolni komise,

1) rozhodovat o otazkach spojenych s Clenstvim v druzstvu, s najmem druzstevniho bytu a
nebytovych prostor, pokud nejsou upraveny stanovami,

j) rozhodovat o namitkach proti vylouceni z druzstva,

k) rozhodovat na zakladé vybérového fizeni o majetkovych a finan¢nich dispozicich druzstva
nad 250 000 K¢&; vyjimku z tohoto pravidla piedstavuje mimofadna a neodkladna situace,
napf. havarie, kdy predstavenstvo je opravnéno rozhodnout samostatné o jakémkoliv
majetkovém a finanénim tkonu, ktery je tieba bezodkladné uéinit pro zabezpeceni a ochranu
majetku bytového druzstva a jeho ¢lent, takové rozhodnuti je vSak povinno ptedlozit ¢lenské
schizi, kterou v souvislosti a bez zbyte¢ného odkladu svold k naslednému schvaleni s
pottebnym vysvétlenim a odtivodnénim,

1) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,

m) volit a odvolavat likvidatora, rozhodovat o jeho odméné, schvalovat zpravu likvidatora o
nalozeni s likvidaénim zustatkem,

n) schvalovat vysi poplatktl za ¢innost druzstva a provoz domu jakoz i sankce za jejich neplnéni,

o) schvalovat vysi ptispévka do fondu oprav,

p) rozhodovat o dalSich otazkach, které si vyhradi nebo které zakon nebo stanovy svétuji do jeji
plsobnosti.
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3) Clenska schiize si miize vyhradit do své ptisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach, které ZOK
ani stanovy do jeji plisobnosti nesveéiuji; to neplati, jestlize se jedna o zalezitosti svéfené v ZOK
nebo stanovach do plisobnosti predstavenstva bytového druzstva nebo kontrolni komise.

Cl. 4 Svolani &lenské schiize

1) Predstavenstvo svolava ¢lenskou schiizi podle potieby ve lhtitach ur¢enymi stanovami, neméné
vsak jednou za kazdé ucetni obdobi (kalendarni rok) a dale v ptipadech uvedenych v tomto ¢lanku
stanov. Clenska schiize, na které se ma projednat fadna Gdetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do
6 mésict po skonceni tcetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

2) Svolavatel nejméné 15 dnd pfede dnem konani ¢lenské schlize uvefejni pozvanku na Clenskou
schiizi na webovych strankiach druZstva, informacnich deskich (nasténkach) druzstva a
souCasn¢ ji zaSle Clenim e-mailem na adresu uvedenou v seznamu clent. Uverejnénim a

zaslanim pozvanky zpusobem podle véty prvé tohoto odstavce, se povaZzuje pozvanka za
dorucenou. Pozvanka musi byt na informacnich deskiach (ndst€énkdch) uvefejnéna az do
okamziku konani ¢lenské schize.

Pozvanka obsahuje alespori:

a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahgjeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schlize se urci tak, aby co
nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zac¢astnit. Mistem konani ¢lenské schiize je misto v HI.
m. Praze, které bude pfesné stanovené v pozvance na ¢lenskou schiizi,

¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,

d) program ¢lenské schiize a

¢) misto, kde se ¢len muZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské
schiize, pokud nejsou ptilozeny k pozvance.

3) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v pfiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

4) Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dileZitém zajmu bytového druZzstva.

5) O pribéhu ¢lenské schiize a jejich usnesenich, o volbé ¢lenti organt, se pofizuje zapis, ktery
podepisuje piedsedajici a zvoleny zapisovatel. Pfilohu origindlu zapisu tvoii prezen¢ni listina.
Zapis se predava vSem Cclenlim predstavenstva, kontrolni komisi a soucasn¢ je umistén na
webovych strankach druzstva Jiny zpisob seznamovani ¢leni bytového druZstva se zapisem z
Clenské schiize miiZe urcit ¢lenskd schiize svym usnesenim. Kazdy ¢len m4 v§ak privo na
vydani kopie zapisu, a to za uhradu ucelné vynaloZenych nakladi spojenych s porizenim
kopie.

CL 5 Usnasenischopnost ¢lenské schiize

1. Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétSina vSech Cleni druzstva majicich
vétSinu vSech hlasi, nevyzaduje-li zakon Gcast ¢lentt majicich vy$si pocet hlast.

2) Clenska schiize se usnasi vét§inou hlast pritomnych ¢lenti, nevyzaduje-li zakon vyssi pocet hlasi.

3) Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schiizi 1 hlas. Manzelé maji rovnéz jeden hlas.
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Clen druzstva mlze pisemné zmocnit jinou osobu, popfipadé jiného ¢lena druZstva, aby jej na
schiizi zastupovala. PInd moc musi byt pisemna a_musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo na vice ¢lenskych schiizich, uiedné ovéieny podpis se vSak

nevyzaduje.

Jestlize ma byt pfijato usneseni ¢lenské schiize o nékteré ze zalezitosti uvedenych v § 650 odst. 2,
zakona o obchodnich korporacich, je ¢lenska schiize schopna se usnaSet, pokud jsou piitomny
alesponi dvé tretiny vSech ¢lentl, a usneseni musi byt pfijato dvéma tfetinami pfitomnych clenti.

Provedenim jednotlivych kol uloZenych usnesenim povéii ¢lenska schiize predstavenstvo, event.
jednoho nebo nékolik ¢lent druzstva.

Clenské schiize mohou byt konany formou dil¢ich schiizi. Clenové druzstva jsou pro diléi ¢lenské
schlize rozdéleni podle cisla popisného jednotlivych vchodi domt ve vlastnictvi bytového
druzstva. Kazda jednotliva dil¢i ¢lenska schiize se kona nejpozdé&ji paty (5) pracovni den po konani
predchozi dil¢i ¢lenské schiize. Mezi konanim prvé a posledni dil¢i ¢lenské schiize nesmi uplynout
doba delsi nez Ctyficet (40) dnti. Dil¢i ¢lenské schlize musi mit stejny program jednani, musi na
nich byt rozhodovano o tychz zalezitostech a uskutecni se za ucasti predstavenstva druzstva. Pfi
rozhodovani se séitaji hlasy odevzdané na viech dil¢ich ¢lenskych schiizich. Casové posledni diléi
schiize provede celkové séitani hlasti a vyhodnoceni rozhodovani na v8ech dil¢ich schiizich. Dil¢i
schiize nemohou rozhodovat o pfeméné bytového druzstva, o zmén€ pravni formy bytového
druzstva, o zruSeni bytového druzstva a o zméné stanov bytového druzstva. Pro svolani,
pusobnost, pfijimani rozhodnuti, neplatnost usneseni a dalsi zalezitosti plati obdobné ustanoveni
pro clenskou schiizi.

Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal ptivodné svolanou ¢lenskou schiizi
nahradni clenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym zptisobem jako ptivodné svolanou
¢lenskou schiizi, samostatnou pozvankou tak, aby se konala do 3 (tfi) tydnt ode dne, kdy se méla
konat pivodné svolana ¢lenska schiize. Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset bez ohledu
na pocet pfitomnych ¢lentl, vét§inou hlast pfitomnych ¢lend, nevyzaduje-li zdkon k rozhodnuti v
dané zalezitosti vyssi pocet hlast.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné clenské schiize, lze na
nahradni Clenské schlizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni
¢lenové bytového druzstva.

CL 6 Rozhodovini per rollam

1)

2)

3)

Povéfeny ¢len predstavenstva bytového druzstva ke svolani ¢lenské schiize zaSle vSem ¢lendm
navrh usneseni na adresu uvedenou v seznamu ¢lent.

Navrh usneseni obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odtvodnéni

b) Ihtitu pro doruceni vyjadreni ¢lena urCenou stanovami, ktera ¢ini 15 dnti; pro zacatek jejiho behu
je rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi,

¢) podklady potiebné pro piijeti rozhodnuti.

Nedorudi-li élen ve stanovené lhuté bytovému druzstvu na adresu jeho sidla nesouhlas s

navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem souhlasi.
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4) Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno vefejnou listinou, ma vyjadieni
¢lena formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého se
vyjadieni tyka.

5) Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlasti vSech ¢lent druzstva.

6) Vysledek rozhodovani, v¢etné dne jeho pfijeti, oznami povéfeny ¢len piedstavenstva bytového
druzstva vSem ¢lentim bez zbyte¢ného odkladu ode dne jeho pfijeti.

Cl.7 Predstavenstvo druZstva
1) Predstavenstvo je statutdrnim organem druzstva, jemuz prislusi:

a) volit a odvolavat ze svého stiedu predsedu a mistopiedsedu,

b) plnit usneseni ¢lenské schiize a odpovidat ji za svou ¢innost,

¢) fidit ¢innost druzstva,

d) rozhodovat o dalsich zalezitostech na zdklad¢ povéteni clenskou schiizi,

e) predstavenstvo bytového druzstva rozhoduje o zalezitostech, které jsou svéfeny do jeho
pusobnosti dle ZOK, dle téchto stanov nebo na zakladé usneseni ¢lenské schiize.

2) Predstavenstvo bytového druzstva je tficlenné. Tvofi ho piedseda, mistopiedseda a clen
predstavenstva. Funkéni obdobi predstavenstva ¢ini 3 roky. Funkce ¢lena pfedstavenstva zanikne
po uplynuti funk¢niho obdobi. Funk¢ni obdobi kon¢i vSem ¢lenim pfedstavenstva — stejné, véetné
téch ¢lend predstavenstva, ktefi byli zvoleni v dopliiovaci volbé v prubéhu  funkéniho obdobi.

3) Druzstvo zastupuje a jednd za né predseda predstavenstva spolecné s mistopfedsedou
piedstavenstva ¢i Clenem predstavenstva. Pfi podepisovani za druzstvo piipoji predseda
predstavenstva spole¢né s mistopfedsedou predstavenstva ¢i ¢lenem piedstavenstva k obchodni
firmé druzstva svlij podpis, poptipad¢ i daj o své funkci.

4) Predstavenstvo v ramci své puasobnosti fidi Cinnost bytového druzstva a rozhoduje o vsech
zalezitostech, které nejsou podle zakona nebo stanov v pusobnosti jiného organu bytového
druzstva. V piipadé, Ze si rozhodovani o néjaké otazce vyhradi ¢lenska schiize, nalezi piisobnost k
rozhodovani o této otazce Clenské schizi.

5) Predstavenstvu piislusi obchodni vedeni bytového druzstva, plni usneseni ¢lenské schiize, neni-
li v rozporu s pravnimi predpisy, zajiStuje fadné¢ vedeni uCetnictvi, projednava vysledky
hospodaieni bytového druzstva, piijima k tomu piisluSna opatieni a piedklada je ke schvaleni
Clenské schizi, predklada clenské schiizi ke schvaleni ucetni zavérku a v souladu se stanovami také
navrh na rozdéleni a uziti zisku nebo thradu ztraty. Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise
za Ucasti jejiho zastupce.

6) Clen piedstavenstva nesmi byt soutasné ¢lenem kontrolni komise. Piedstavenstvo je povinno
oznamit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné
dasledky v hospodateni nebo postaveni bytového druzstva nebo jeho ¢lend.

7) Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu &innosti bytového druZstva, a to ani ve prospéch
jinych osob, ani zprostiedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného.

8) Predstavenstvo dale zejména

a) uzavira nagjemni smlouvy na byty a nebytové prostory,
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b) uzavira smlouvy s dodavateli sluzeb a praci a tyto kontroluje; k uzavieni smluv na zakladé
vyb&rového fizeni o majetkovych a finan¢nich dispozicich druzstva nad 250 000 K¢ dle ¢asti IV
¢l. 3 bod 2 pism. k) téchto stanov vSak predstavenstvo potfebuje predchozi souhlas ¢lenské
schuze;

¢) uzavira pracovni smlouvy,

d) jedna se vSemi organy a institucemi,

e) priznavad odmény jednotlivym clentim predstavenstva, Clentiim druZzstva, popi. jinym osobam,
zpusobem stanovenym usnesenim ¢lenské schiize,

f) rozhoduje o vSech dalSich otazkach, které nebyly vyhrazeny do plisobnosti ¢lenské schlize nebo
kontrolni komise; pfipadné je do pisobnosti ¢lenské schiize nebo kontrolni komise nesveétuji
stanovy nebo ZOK,

g) je povinno zpristupnit ¢lenim druZstva ucetni uzavérku nejpozdéji 15 dnii pred konanim
Clenské schiize. Tato povinnost je splnéna umisténim ucetni zidvérky na webovych
strankich druZstva,

9) O prubchu jednani piedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery se piedava
kontrolni komisi.

CL.8 Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolni organem bytového druzstva. Je opravnéna kontrolovat veskerou
¢innost bytového druzstva a projednévat stiznosti ¢leni druzstva.

2) Kontrolni komise se vyjadiuje k ro¢ni Gcetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo uhrady
ztraty druzstva.

3) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoliv informace o hospodateni
bytového druzstva.

4) Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti,
které mohou mit zavazné disledky v hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lent.

5) Kontrolni komise je tficlenna a schazi se podle potieby, nejméné jednou za tii mésice.

6) Kontrolni komise voli ze svych ¢leni predsedu a mistopedsedu. Funk¢ni obdobi kontrolni komise
¢ini 3 roky.

7) Kontrolni komise odpovida za svou Cinnost Clenské schiizi a podava ji zpravy o své Cinnosti. Na
ostatnich organech druzstva je nezavisla.

8) Kontrolni komise upozoriiuje predstavenstvo na zjisténé nedostatky z kontrolni ¢innosti a vyzaduje
zjednani napravy. V piipad¢é potfeby navrhuje opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkd a ke
zlepseni ¢innosti druzstva.

CastV
Hospodateni bytového druZstva pii uspokojovani bytovych potieb svych ¢leni
Cl.1  Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti nakladt bytového druZstva jsou zejména ¢lenské vklady, vynosy z najemného bytd a
nebytovych prostor, ostatni vynosy a piijaté zalohy na sluzby.
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Cl.2 Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice
1) Zdroj na opravy a investice se tvoii pravidelnymi i mimotadnymi piispévky z najemného.

2) Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dal§ich provoznich
nakladli a na financovani investi¢nich nakladi, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového
domu, pfipadné¢ na koupi pozemku souvisejiciho s domem, ¢i jiného dlouhodobého majetku
slouziciho k uspokojovani bytovych potieb ¢lenti.

Cl.3  Fondy bytového druzZstva

1) Druzstvo vytvafti fond oprav. Fond oprav se vytvarti pravidelnym ptispévkem, jehoz vysi stanovi
predstavenstvo bytového druzstva. Nevycerpany fond oprav za kalendaini rok se prevadi do
dalsiho roku.

2) Bytové druzstvo mlize vytvaret i dalsi fondy druzstva podle svych potieb.

Cl.4 Rozdé&leni zisku

DruzZstvo muze rozdélit zisk a jiné vlastni zdroje mezi své ¢leny v maximalni mozné zakonné
vVSi, a to za podminek stanovenvch zakonem.

Cl.5 Ztrata bytového druistva
Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schtlize, a to z nasledujicich zdroji:

a) z nerozdeleného zisku minulych let,

b) z nedélitelného fondu, ptipadné z jinych zajistovacich fondt, pokud byly usnesenim ¢lenské schtize
ziizeny,

c¢) uhrazovaci povinnosti ¢lent,

d) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

¢) kombinaci zptisobll uvedenych pod pism. a) az d).

CL 6 Uhrazovaci povinnost ¢lent

1) Clenska schiize mize ulozit ¢lentim bytového druZstva povinnost piispét na Ghradu ztraty druZstva.
Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny Cleny a jeji vySe Cini nejvyse trojnasobek zakladniho
¢lenského vkladu.

2) Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lenti predstavenstva a kontrolni komise ¢ini nejvyse desetinasobek
zékladniho ¢lenského vkladu.

3) Uhrazovaci povinnost muize ¢lenska schiize ulozit také jen t€ém ¢lentiim bytového druzstva, ktefi
zpusobili ztratu bytového druzstva nebo se podstatnym zptisobem na vzniku ztraty druzstva
podileli.

4) Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata druzstva,
plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

Cl.7 Radna ucetni zavérka a vyro¢ni zprava o hospodaieni

1) Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok fadnou Gcéetni zavérku, sestaveni fadné ucetni zaverky
zajisti pfedstavenstvo bytového druzstva.
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2) Spolu s Gc¢etni zavérkou navrhne piedstavenstvo i zplisob rozdéleni a uziti zisku, popiipadé¢ zpisob
uhrady ztrat.

3) Clenové druzstva si mohou vyzadat fadnou uéetni zavérku.
CL.8 Omezeni hospodaieni bytového druistva

1) Bytové druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo kdruzstevnim bytim nebo budovam s
druzstevnimi byty nebo pozemkim jimi zastavénymi a s nimi vécné¢ souvisejicimi, ledaze s
podminkami pfevodu pfedem souhlasi v§ichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto
druzstevnich byti, a vSichni ¢lenové druzstva, ktefi maji podle platného znéni stanov pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

2) Souhlas podle odstavce 1 musi mit pisemnou formu s Gfedné ovétenym podpisem. Ud€leny souhlas
je zavazny 1 pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

3) Odstavce 1 a 2 se nepouziji, jestlize se jedna o prevody druzstevnich bytd a druzstevnich
nebytovych prostori do vlastnictvi ¢lenti bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci.

4) Bytové druZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s druZzstevnimi byty
nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici; ledaze zastaveni nebo zatiZeni schvalila
usnesenim ¢lenska schiize.

CL. 9 Opravy a idrzba v druZstevnim byté

1) Bytové druZstvo jako pronajimatel udrZzuje po dobu najmu byty a diim ve stavu zpusobilém k
uzivani a najemce provadi nebo zajiSt'uje na své naklady provadéni bézné adrzby a béZnych
oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a pripadného usneseni ¢lenské schiize.

2) Bytové druZstvo v ramci predmétu ¢innosti zabezpecuje idrzbu a opravy domu a spoleénych
prostor v tomto rozsahu:

a) vodorovny a svisly rozvod vody, plynu, systém centrilniho vytapéni byti, kanaliza¢niho
odpadu, elektro-silnoproud a elektro-slaboproud (kromé telefonniho vedeni) az Kk
odbockam do jednotlivych byti, vytahu a nebytovych prostor;

b) konstrukce zakladii, vodorovné a svislé konstrukce domii, stieSnich plasti, fasadniho
oplasténi véetné vymény oken, osvétleni spoleénych prostor v domeé a u vstupu do domu,
zarizeni a strojovny vvtahu;

¢) stavebni konstrukce a povrchové upravy spole¢nvch prostor vymezenvch jejich
podlahovymi plochami.

3) Bytové druZstvo zabezpecuje idrzbu a opravy i uvniti bytd, jsou-li bezprostiedné vyvolany
pracemi podle odstavce 2. Ostatni opravy v byté a naklady souvisejici s jeho uzivanim hradi
¢len druZstva; druzstvo tyto opravy a sluZby miiZe za uplatu zajistit nebo zprostiedkovat.

4) Najemce je povinen provadét na své naklady v byté opravy a udrzbu:
a) spojenou s béZnym uzivanim bytu, vcetné nakladi spojenych s opravami a udrZzbou
vniti‘niho vybaveni bytu, popripadé s jeho vvménou;
b) spojenou s opravami, idrzbou, popripadé vvménou vniti'nich rozvodu elektfiny a vody ke
spoti‘ebi¢iim v byté, odvodii splaSkovych vod v byté az po pripojeni k hlavnimu ¥adu v
byté.

5) Za bézné opravy a béZnou udrzbu, kterou na své niaklady provadi ¢i zajiSt'uje ndjemce, se
nepovazuji opravy a udrzba rozvodu plynu v byté, které byly v byté umistény pii vzniku
najmu, jde-li o centralni vvtapéni, opravy a idrzba soustavy rozvodu tepla, véetné rozvodu v
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byté, radiatoru véetné termostatickvch ventilu a zarizeni slouZiciho k rozactovani nakladi na
topeni, hlavni uzavér studené a teplé vody pro bvt, opravy a ovérovani bytovych méri¢a vody
a tepla, opravy a vvmény domacich telefonu a spoleénych rozvodu k nim, opravy a vvimény

oken, nebo vymény jejich ¢asti, pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak.

6) Najemce je povinen strpét stavebni uipravy, pi‘estavby nebo jiné zmény v byté provadéné
pronajimatelem, jediné za podminek stanovenvch v obéanském zakoniku v ustanovenich o

najmu bytu.

Cast VI
Néjem druZstevniho bytu
ClL.1 ZAkladni ustanoveni

1) Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy. Bytové
druzstvo uzavie se ¢lenem, ktery splituje vSechny podminky stanovené zakonem a stanovami
pro vznik priava na uzaviceni smlouvy o najmu druZstevniho bytu a pro ¢lenstvi v bytovém
druZstvu_a neni_viuci_druzstvu v _prodleni s plnénim_svvch povinnosti, smlouvu o najmu
druZstevniho bytu a umozni mu uzivini druZstevniho bytu.

2) Clenové druzZstva maji pravo na uzavieni najemni smlouvy ke konkrétné¢ uréenému bytu.

3) N4jem druzstevniho bytu, pfipadné druzstevniho nebytového prostoru vznika smlouvou, kterou
bytové druzstvo (pronajimatel) pienechava svému cClenu (najemci) do uzivani druzstevni byt,
pfipadné druzstevni nebytovy prostor. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se zato, ze smlouva o
najmu byla uzaviena na dobu neur¢itou.

4) Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) na zaklad¢ uzaviené budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu;
b) prevodem druzstevniho podilu;
¢) ptechodem druzstevniho podilu.

CL2 Smlouva o najmu druZstevniho bytu

1) Najemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje pienechat ¢lenovi bytového
druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych potieb
i Clend jeho domacnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako
pronajimateli najemné ve vysi urCené zpuisobem nize uvedenym.

2) Postup pii stanoveni vySe najemného urcuje svym usnesenim Clenska schiize v souladu s § 744
ZOK tak, ze Clenové bytového druzstva — najemci hradi v ndjemném bytovému druZstvu pouze
ucelné vynaloZzené naklady vzniklé bytovému druZstvu pii spravé druzstevnich bytd, vcetné
nakladli na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji a
prispévku na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a a investice tykajici se téchto
druzstevnich byt a domtl.
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CL 3 Najemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu

1) Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit ndgjemné v pomérné vysi nakladti a vydajt za
spravu, provoz a technické zhodnoceni druZstevnich domid za stanovené obdobi véetné tvorby
dlouhodobé zalohy a dale thradu za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu.

2) Celkovou vysi najemného a Uhrad za poskytovana plnéni stanovi predstavenstvo bytového
druzstva, pokud si rozhodnuti nevyhradi clenska schiize.

3) Najemné spolu s thradou za poskytovana plnéni se plati zalohové, a to mésiéné nejpozdé€ji do
posledniho dne ptislusného mésice, za ktery se plati nagjemné.

4) Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede bytové druzstvo se ¢lenem - najemcem
nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku.

5) Vyuctovani zaloh na plnéné spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené pro kazdy
druh zalohy, a to nejpozdéji do ¢ty mésicli po uplynuti zactovaciho obdobi, nestanovi-li jiny
pravni piedpis jinak.

6) Prieplatek nebo nedoplatek z vyacétovani zaloh je splatny nejpozdéji do tii mésic po vyucétovani,
nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfeplatek z najemného mtze byt preveden do dlouhodobé
zalohy. Pti vyplaté pfiplatku ndjemného nebo tihrad za plnéni spojena s uzivanim bytu ma druzstvo
pravo zapocist své splatné pohledavky viéi ¢lenu - najemci druzstevniho bytu.

7) Neplati-li ¢len - najemce druzstevniho bytu zalohu na nagjemné a zalohu na poskytovana plnéni do
pé€ti dnli pracovnich dni po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu urok z prodleni.

8) Neoznacena platba nagjemného nebo uhrady za poskytovana plnéni se pouzije k tthradé nejstarsi
pohledavky bytového druzstva, kterou ma z titulu ndjmu tohoto druzstevniho bytu.

Cl.4 PlInéni spojens s uZivanim byti a nebytovych prostori v domé s byty (sluzby)

1) Sluzbami obecné se rozumi zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytaht, osvétleni spoleénych prostor v domé,
uklid spole¢nych prostor v domée, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, a odvoz
komunalniho odpadu a veskeré kontroly, prohlidky, revize a zkousky technickych zafizeni.

2) Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na uhradu nakladd za sluzby. O
vysi zaloh rozhoduje piedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize. Zpravidla se
mesicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mésic¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich néklada
na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladu
odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

3) Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize, ma pravo zménit v pribéhu roku
mesicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dal§ich opravnénych divodi,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna meésicni zaloha mize byt pozadovana
nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo najemciim doruceno pisemné oznameni
nové vySe zalohy. Zména vyse mési¢ni zalohy musi byt v ozndmeni fadn¢ odiivodnéna, jinak ke
zvySeni zalohy nedojde.
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Zpusob rozuctovani nakladt na sluzby schvaluje ¢lenska schiize, pokud toto rozhodovani nesveéii
usnesenim predstavenstvu. Zména zpusobu rozaétovani je mozna vzdy az po uplynuti za¢tovaciho
obdobi. Pokud by zplisob rozac¢tovani nebyl clenskou schizi (nebo ptredstavenstvem v pripade
svéteni do jeho pasobnosti) schvalen, rozuctuji se naklady na sluzby podle zvlastniho zakona.

CL 5 Prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lena — najemce druZstevniho bytu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu - najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.

Nepostara-li se ¢len - najemce druzstevniho bytu o vCasné provedeni drobnych oprav a béznou
udrzbu bytu, ma bytové druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena — najemce na
jeho naklad samo a pozadovat od n¢j nahradu.

Clen - njemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé, alespoit 3 dny piedem, umoznit bytovému
druzstvu nebo jim povéiené osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné
upravy, provoz a opravy ostatnich bytt nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu,
nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, vody, jakoz i odpocet
namétenych hodnot. Stejn€ je povinen umoznit ptistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukei
a oprav realizovanych pfimo bytovym druzstvem, a také umoznit piistup k dal$im technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit $kod¢é nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu bytovému druzstvu
potfebu téch oprav v byté, které ma nést bytové druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti bytovému druzstvu vznikla.

Clen - najemce druZstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpasobil v domé
sam nebo ti, kdo s nim bydli. Clen - najemce druZstevniho bytu je odpovédny taktéZ za $kodu a
zavady v domé¢, kterou zputsobili tfeti osoby navstévujici domacnost ¢lena — najemce druzstevniho
bytu. Nestane-li se tak, ma bytové druzstvo pravo po predchozim upozornéni ¢lena - najemce
zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od n¢ho nahradu.

Clen - najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni tipravy ani jinou podstatnou zménu v
byté bez predchoziho souhlasu piedstavenstva bytového druzstva, a to ani na svlj naklad. V
pfipadé poruSeni této povinnosti je bytového druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce
provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. Byl-li souhlas udélen, je €len - ndjemce je
povinen po pi‘edchozi pisemné vyzvé, alesponi 3 dny predem, umozZnit bytovému druZstvu

nebo jim povérené osobé, aby provedl kontrolu po provedenych stavebnich upravach
z hlediska evidence uskuteénénych stavebnich uprav.

V ptipadé skonceni najmu Clen - najemce odevzda byt bytovému druzstvu v den, kdy najem konci.
Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uzivani. Clen — najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v bytd
zmény, které provedl bez souhlasu bytového druzstva, pokud nesdéli bytové druzstvo najemci, ze
odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem bytového druZstva odstrani ¢len -
najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pii skonceni najmu ¢len - ndjemce uvede byt do pivodniho
stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepiiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo domu, piechdzi upevnénim do
vlastnictvi bytového druzstva.
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8) Clen - najemce ma pravo chovat v bytd zvife, neptisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemcum obtiZze nepfiméfené pomérum v domé. Pokud vyvold chov zvifete potfebu zvysenych
nakladi na adrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady bytovému druzstvu.
Ustanoveni ¢lanku 8 odst. 4 této ¢asti neni dotceno.

CL 6 Prenechani druZstevniho bytu nebo jeho &4sti do podnajmu

1) Clen - najemce druzstevniho bytu miize byt nebo jeho ¢ast prenechat pisemnou smlouvou k uzivani
jiné fyzické osob¢ - ziidit podnajem. Podnajem pravnickym osobam neni povolen.

2) Z¥izeni podnajmu podléhd piedchozimu souhlasu piedstavenstva bytového druzstva. Clen —
najemce druzstevniho bytu pozada pisemnou formou (e-mailem) piedstavenstvo o souhlas pred
uzavienim smlouvy o podnajmu. O souhlas pozida vZdy, zméni-li se ndjemce (novy podndjem)
¢i pocet osob v podnajimaném byté.

3) Clen druzstva - najemce druzstevniho bytu vSak vzdy ziistava viici bytovému druzstvu odpovédnou
osobou za S§kody zptisobené osobami, které byt obyvaji poptipadé za porusovani poradku témito
osobami. Ma i nadale v§echna prava Clena druzstva a nese sam i v§echny povinnosti ¢lena druZstva.

4) Clen druZstva - ndjemce druZstevniho bytu je povinen hradit bytovému druZstvu poplatek ve
vysi 1.000,- K¢ rocné v piipadé, Ze alesponi jeden mésic v roce byl druzstevni byt dian do

podniajmu.

CL7 Vyména bytu

1) Clen druZstva - najemce druzstevniho bytu miZe uzaviit dohodu o vyméné druZstevniho bytu.
Dohoda musi mit pisemnou formu. Bytové druzstvo neda souhlas k dohodé, pokud néktery z
ucastnikt neni svépravny; v tomto pripad¢ je k platnosti dohody nutny souhlas soudu. Druzstvo
rovn¢z neda souhlas k dohodé, pokud nejsou splnény podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu
podle stanov. Pokud druZstvo odmitne souhlas ¢lenu druzstva s vyménou, miize ¢len podat Zalobu k
soudu, ktery mize svym rozhodnutim nahradit projev viile pronajimatele.

2) Jestlize ¢len - najemce druzstevniho bytu vyménuje oddélené pouze byt s osobou, ktera neni
¢lenem druzstva, druzstvo neda souhlas k dohod¢, pokud se tato osoba nestane ¢lenem druzstva.

3) Povinnost platit najemné a poplatky na sluzby spojené s prondjmem druzstevniho bytu vznikne
novému najemci k prvnimu dni mésice nasledujiciho po datu ucinnosti dohody o vymené bytu.

C1.8 Omezeni spojena s uzivanim bytu
1) N4jem druzstevniho bytu je ur¢en k bydleni.

2) Vyuzivani bytu pro podnikatelskou ¢innost je mozné pouze se souhlasem predstavenstva bytového
druzstva, pokud si rozhodnuti o této otdzce nevyhradi do své plsobnosti ¢lenska schtize. Pokud by
predstavenstvo odmitlo souhlas udélit, mize najemce proti odmitnuti udéleni souhlasu uplatnit
namitky k Clenské schlizi; v pfipadé Ze Clenska schiize souhlas odmitne vydat, je ¢len - najemce
druzstevniho bytu povinen tuto ¢innost v byté ukondit, jinak by to bylo povazovano za poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

3) Zakazuje se provozovat v byté i nebytovych prostorach ¢innosti, které jsou v rozporu s moralnimi
zasadami dohodnutymi €leny druzstva. Mezi tyto zakazy patii pfedevs§im poskytovani sexualnich
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sluzeb (prostituce) v objektu druzstva, provozovani hazardnich her, hracich automatd, vyroba a
prodej (distribuce) omamnych a psychotropnich latek apod.

4) Chov nebezpecnych, divokych a jedovatych zvifat a zvifat soustavné rusicich klid v domé je
zakazan.

5) Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné Gpravy, zmény, piestavby, ¢i
menit konstrukei nebo charakter bytu apod., a to ani na své naklady, bez ptfedchoziho pisemného
souhlasu bytového druzstva, udéleného piedstavenstvem bytového druzstva, pokud si rozhodnuti
nevyhradi ¢lenska schlize, dale bez projednani podle stavebné pravnich piedpist, jinak by se
jednalo o zévazné poruseni Clenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu, pficemz
by bytové druZstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez
odkladu a na sviij naklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojednd najemce s bytovym
druzstvem postup praci tak, aby byly dodrzovany ptislusné pravni piedpisy a nebyli zatéZovani
stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé byti nad miru pfiméfenou. Bytové druzstvo je opravnéno
kontrolovat postup praci a dodrzovani pravnich piedpisa.

Cast VII
ZruSeni a zanik bytového druZstva
Cl. 1 Zruseni bytového druistva

1) Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich divodi
stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schtize.

2) Pro zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
ZruSuje-li se druzstvo pii preméné, zrusuje se bez likvidace dnem G¢innosti pfemény.

3) Podil ¢lena na likvida¢nim ziistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvida¢nim zdstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lent uspokojit zcela,
uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech Clend ohledné podilu na likvidacnim
zustatku zdstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z likvidaéniho zistatku, rozdéli se mezi ¢leny
rovnym dilem.

4) 'V ostatnim plati pravni predpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.
Cl. 2 Zanik bytového druiZstva
Druzstvo zanika vymazem z vefejného rejstriku.
Cast VIII
Spole¢na, prechodna a zavéreéna ustanoveni
Cl. 1 Spole&na ustanoveni

1) Rozhodnuti tykajici se jednotlivych Clenit druzstva jim musi byt pisemné doruceno na posledni
znamou adresu ozndmenou ¢lenem druzstva, ktera je uvedena v seznamu Clend.

2) Lhata k podani namitek ¢ini 30 dnd od doruceni rozhodnuti a po¢ind bézet dnem nasledujicim po
dni doruéeni rozhodnuti.
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3) Doruceni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech stanovenych
zakonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schiize.

4) Veskeré dokumenty adresované bytovému druzstvu musi byt doru¢eny na adresu sidla bytového
druzstva.

Cl. 2 Piechodna a zavéreéna ustanoveni

1) Dnem nabyti Gi€innosti téchto stanov pozbyvaji uc¢innosti dosavadni stanovy bytového druzstva a
ustanoveni vnitinich pfedpistl bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.

2) Témito stanovami se Fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lend bytového druzstva ode dne
nabyti a¢innosti téchto stanov.

3) Druistvo se podridilo zakonu ¢. 90/2012 Sh., 0 obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zakon
0 obchodnich korporacich) jako celku.

4) Nebude-li uvedeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce nebo nerozhodne-li jinak ¢lenska schize,
maji ¢lenové predstavenstva narok na odménu ve stejné vysi, v jaké jim byla poskytnuta v minulém
ucetnim obdobi.

5) Zalezitosti, neupravené témito stanovami se fidi ZOK a NOZ.

6) Tyto stanovy ve znéni shora uvedeném byly schvileny ¢lenskou schiizi Bytového druzstva U
Krbu dne 25. kvétna 2022.
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