Zapis

z Clenské schlze Bytového druzstva U Krbu, IC: 25734474, konané dne 25. 5. 2017
od 18,30 hod v jidelné Stfedniho odborného ucili§té gastronomie v ulici U Krbu
45/521 v Praze 10 - MaleSicich.

Program schiize:

1/ Ugetni zavérka 2016
2/ Zprava o ¢innosti 2016 a 2017
3/ Opravy suterénu domu a stfechy domu

4/ Razné

Schuize se konala za ucasti 38 &lent druZstva (67.85%) z celkového poétu 56 &lent
druzstva.

Schuzi zahdjil pfedseda predstavenstva bytového druZstva pan Lubomir Chytka.

Poté navrhl, aby pfedsedajicim schize byl on. O navrhu se hlasovalo.
Navrh byl prijat 100% hlas.

Pan pfedseda navrhl jako zapisovatele pani Andreu Kotkovou. O navrhu se
hlasovalo.
Navrh byl prijat 100% hlasui.

Pan piedseda navrhl jako ovéfovatele zapisu pana Michaela Soukupa. O navrhu se
hlasovalo.
Navrh byl pfijat 100% hlas.

Pan pfedseda navrhl jako skrutatora pani Marii Hrubou. O navrhu se hlasovalo.
Navrh byl pfijat 100% hlasu.

Bod 1

Predseda pfedstavenstva bytového druzstva pan Lubomir Chytka predal slovo pani
Andree Kotkové, aby seznamila pfitomné s hospodarenim a tucéetni zavérkou roku
2016 (viz priloha, ktera je nedilnou soucasti tohoto zapisu).



V$echny doklady jsou k nahlédnuti u spravcovskeé spolec¢nosti KOREKTA s.r.o. a po
skonéeni uéetniho obdobi v archivu Bytoveho druzstva U Krbu.

Dale pani Andrea Kotkova seznamila pfitomné se stavem bankovniho u¢tu bytového
druzstva u CS — stav na Gétu ke dni 30. 4. 2016 je 1.908.791,27 K&.

Poté dal pan pfedseda Chytka hlasovat o schvaleni U€etni zavérky za rok 2016 a
prevedeni ¢astky 711.395,98 K¢ do dlouhodobych rezerv.

Navrh byl schvalen 100% pfitomnych ¢lena.

Bod 2

Zprava o c¢innosti v roce 2016 a 2017

Béhem Eervna roku 2016 byly vyménény hlavice vyusténi odvétrani domu. Na
vsechny vyusténi z byt byly umistény nové hlavice (stfisky) z titan zinku. Na
vdechny vyusténi odvétrani stfechy domu byly umistény nové pozinkované
hlavice. Jedna se o 26 ks ruznych vyusténi, v podstaté je kazdy kus original.
Celkova cena za odstranéni stavajicich rozbitych hlavic véetné jejich likvidace,
za vyrobu novych hlavic na miru a jejich montaze byla 22.253,- K¢ v€etné DPH.
Fotografie stfrechy domu pfed vyménou a po vyméné hlavic jsou nah webovych
strankach druzstva.

Na zacatku ¢ervna roku 2016 byly pfi nékolika pokusech o vioupani poskozeny
jak vstupni dvefe do vchodd, tak i jesté plvodni dvefe do sklepl. V3echny tyto
zalezitosti byly feseny s Policii CR a s nasi pojistovnou KOOPERATIVA. Zaroven
byly vidy opraveny viechny dvere.

Na zakladé rozhodnuti ¢lenské schlize a téchto stdle se opakujicich udalosti
bylo na konci ¢ervna roku 2016 namontovéano 3est bezpe€nostnich a zaroven
protipozarnich dvefi od firmy KARES na viechny vstupy do sklepd. Cena téchto
dvefi véetné montaZe i DPH byla 113.700,- K. Po namontovani téchto dvefi jiz
pFi dalsim pokusu o vloupani nedoslo k vniknuti do sklepnich prostor.

Na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize bylo v zafri 2016 vypsano vybérové fizeni
na instalaci kamerového systému v nasem domé. Vitézem se stala firma SET-
MONT z Prahy 8. BD U Krbu provedlo nahlaseni na UOOU a ten instalaci
systému povolil. Firma SET-MONT béhem unora 2017 nainstalovala do viech



vchodi naseho domu osm kamer, které snimaji prostor pod schody v suterénu
naseho domu. Zaroven nainstalovala zaznamové zafizeni. Cena kamerového
systému vcetné DPH byla 64.458,- K¢.

V listopadu roku 2016 byl firmou STOPTERM vypracovan Prlikaz energetické
narocnosti budovy. V tomto mésici predchozimu prikazu kondila platnost
/10let/. Novy prikaz je platny do roku 2026. Podle soucasnych platnych kritérii
je diim zafrazen do skupiny D — méné Usporny. Prikaz stal véetné DPH 14.520,-
KE. Priikaz je umistén webovych strankach.

V unoru 2017 byly odstranény zdvady z preventivni pozarni prohlidky. Byly
vyznaceny unikové cesty, jsou oznacena mista hlavnich uzavéra vody a zakaz
pouZivani otevieného ohné v prostorach domu.

Pan predseda pozadal pfitomné o udrzovani volnych tnikovych cest na
schodistich a ve viech dalSich spole¢nych prostorach domu. Neni moiné
odkladat osobni véci na schodisté a do spole¢nych prostor. Je nutné zajistit
bezpecny prichod pro vsechny, zvlasté pro osoby se snizenou mobilitou a
pfipadné i pro lékafe nebo slozky zachranného systému.

Bod 3

Upravy suterénu domu a stfechy domu

V Cervnu 2017 budou firmou INMES vyménény viechny hlavni uzavéry vody na
stoupackach v suterénu domu. Stavajicich 36 ks uzavéri je plastovych a dochazi
k jejich zadirani. VSechny budou nahrazeny kovovymi uzavéry. Vymeéna je nutna
z hlediska pIné funkcnosti uzavéra. S touto vymeénou probéhnou i dalsi dpravy
rozvodu vody v prostoru vyméniku a regulacni stanice. Cena za tuto vyménu
uzavéra a dalSich uprav bude pfriblizné véetné dané 37.000,- K¢.

Posledni upravou suterénu, kterou predstavenstvo navrhuje je rekonstrukce
sklepnich kdji ve vsech vchodech. Stavajici sklepni kdje jsou jesté pavodni
drevéné. Navrhuje kdje demontovat a nahradit je sklepnimi boxy s draténou
nebo plechovou vyplni. DalSi moznosti je sklepni kdje vyzdit. VSe bude zédleZet
na rozhodnuti ¢lenské schilize. Pfedstavenstvo druZstva navrhlo vypsat



vybérové fizeni na rekonstrukci sklepnich koéji. Na pfisti ¢lenské schizi se
rozhodne o dalsim postupu. Zaroven by bylo mozné béhem této rekonstrukce
opravit i vdechny stropy ve sklepich. Jedna se hlavné o priichody viech rozvodi
a odpadu ve stropnich panelech.

Pan pfedseda dal o navrhu hlasovat.

Navrh byl schvalen 97,37 % pfitomnych ¢len(. Jeden €len se zdrzel hlasovani.

Na stfese jiZ zbyva opravit nebo vymeénit 12 hlavnich vyusténi z prostor(
stoupacek. Zaroven je tfeba odstranit zbytecné konstrukce umisténé na strese.
Tyto prace budou postupné provadény.

Bod 4
Ruzné

1/Zména mandatni smlouvy se spravcovskou spolecnosti

Pan pfedseda predal slovo pani Kotkové, aby pfitomné seznamila s ndvrhem
predstavenstva tykajici se Upravy mandatni smlouvy se spravcovskou firmou
KOREKTA.

Na po&atku vzniku bytového druZstva bylo stanoveno, ze veskeré platby
najemnikd vybirané pres SIPO, pfip. trvalym pfikazem budou hrazeny na
bankovni GUéet spravcovské firmy Korekta, kterd z téchto prostfedkd bude pak
hradit zalohy na sluZby a vidy jednou ro¢né vyuctuje pfijmy a vydaje.

V soucasné dobé to predstavenstvo citi jako prezitek a navrhuje, aby veskeré
platby, které hradi ndjemnici, byly pfipisovany rovnou na ucet naseho bytového
druizstva.

Jednak kvuli lepsi prahlednosti a administraci, jednak z bezpecnostniho
hlediska.

Proto pfedstavenstvo navrhuje, aby se zménila mandatni smlouva se
spravcovskou spolecnosti Korekta v tom smyslu, Ze najemné se bude hradit
pfimo na ucet druZstva a spravcovska spolecnost bude pouze pfipravovat



prikazy k uhradé, které schvali a da pak proplatit predstavenstvo z druzstevniho
bankovniho uctu.

Pro najemniky, ktefi plati ndjemné pres SIPO, to nebude mit Zadny dopad.
Pouze ti, co plati trvalym prikazem, budou si muset nastavit jiné Cislo Gctu.
Pfedstavenstvo uzavie dodatek ke smlouvé SIPO s Ceskou postou, kde nahlasi
jiné bankovni spojeni.

Proces zmény je otazka zhruba 2 mésicu. Jednak se musi podepsat dodatek
s Korektou, jednak se musi podepsat dodatek s Ceskou po3tou a ta to musi
nastavit v systému, takZe fungovat by to mohlo pfiblizné od zafi.

Zaroven chce pfedstavenstvo poZddat o souhlas s tim, aby mohlo upravit
podminky, které ma druZstvo na bankovnim uctu.

Pfedstavenstvo navrhuje zaloZit jeden bankovni tucet, kam pGjdou béiné platby
a jeden, kde bude pouze sporeni a zaroven zménit ,balicek vedeni uctu” za
vyhodnéjsi véetné vedeni internetového bankovnictvi.

Pan predseda dal o navrhu hlasovat.

Navrh byl schvalen 100 % pfitomnych ¢lend.

2/Vymeéna uzaveru teplé a studené vody v bytech

S vyménou hlavnich uzaveérl vody z plastovych za kovové, druZstvo realizuje i
vyménu uzavéru teplé a studené vody v bytech.

Na podzim probéhne vybérové fizeni a realizuje se jesté v roce 2017.
3/Revize

Pan Soukup sezndmil pfitomné o revizich v roce 2016 a 2017.
Terminy hlida spravcovska spolecnost.

4/Novi ¢lenové druzstva

V bfeznu letosniho roku prevedla ¢lenska prava a povinnosti pani Ilvana
Kucerova ze vchodu 2022/24 byt €. 14 na sleénu Vendulu Augustovou.



V breznu letosniho roku prevedli ¢lenska prava a povinnosti manzelé Fertovi ze
vchodu 2024/20 byt €. 8 na sle¢nu Annu Feftovou.

5/0dkoupeni pozemku

B&hem roku 2016 a do této doby se MC Prahy 10 neozvala. Odkup pozemku se
tedy v roce 2017 realizovat nejspiSe opét nebude.

(Najem do poloviny roku 2007 - 5,- K¢/m?/rok, najem od poloviny roku 2007 —
85,- K&/m?2/rok, v roce 2009 podepsana smlouva o koupi pozemku pod domem
a smlouva o smlouvé budouci na 20 let — 8 let uZz mame za sebou).

6/Dluhy na ndjemném

Platebni moralka je stale velmi dobra.

Pouze jeden najemnik je nékolik mésich v prodleni. Jiz se bude Fesit soudni
cestou.

7/Vyuctovani sluzeb

Letosni odecty tepla jiz probéhly podle vyhlasky ¢. 269/2015 sb., kterd zménila
rozucétovani tepla podle novych pravidel. Bylo avizovano jiz na minulé ¢lenské
schlzi. Za teplo plati vice i ten, kdo vibec netopi. Pfedstavenstvo pozadalo, at
si kazdy ¢len individudlné upravi predpis najemného, aby nevznikaly velké
preplatky a nedoplatky.

8/Zelenrt pfed domem

Pfedsednictvo navrhlo pfitomnym, aby vznesli navrhy na Upravu pfedzahradek.

9/Problematicky podnajem

Na konci éervna 2016 pozadal pan Kostal o prodlouzeni podnajmu ve svém byté
¢. 6 ve vchodu 2021/26. Povoleni od predstavenstva druzstva dostal a vie bylo
v poradku az do vymény podndjemnikl na konci prosince 2016. Od této doby
zacaly problémy. Po mnoha stiznostech ukoncilo pfedstavenstvo druistva
podndjem témto podnajemnikim k 30. 6. 2017.



10/ Funkéni obdobi predstavenstva druzstva

Za jeden a pul roku konci dalsi funkcni obdobi sou¢asného predstavenstva.
Néktefi z pfedstavenstva budou koncit. Pfedstavenstvo poZadalo pfitomné, aby
uvaZovali o svém angaZovdni se ve vedeni bytoveého druistva.

Dal$i body k projednani jiz nebyly. Pan pfedseda pfitomnym podékoval a za ucast a
rozloucil se.

Schize byla zahajena v 18:35 hodin.
Schize byla ukonéena v 19:25 hodin.

Zapsano: 26. 5. 2017
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Za spravnost zapisu odpovida: Andrea Kotkova
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Priloha
Vysledek hospodareni Bytového druzstva U Krbu za rok 2016

:

Bytové druistvo\U Krbu
U krbu 2024/20
100 00 Praha 10
1C: 25734474






