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Stanovy Bytového druzstva U Krbu 2024/20

STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
Cast 1
Zakladni ustanoveni
Pravni postaveni

Bytové druzstvo, které piijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zékon €. 90/2012 Sb.) spolecenstvi neuzavieného poctu osob zalozené za ticelem
vzajemné podpory svych ¢lend zejména zajistovanim bytovych potieb svych ¢lent zpisobem
podle téchto stanov;

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni pomé&ry se fidi zejména ustanovenimi
zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*), ustanovenimi ob¢anského
zakoniku (déle jen ,,NOZ*) o pravnickych osobach a podnikatelich, pokud se vztahuji také na
bytové druzstvo, a t€émito stanovami.

Za poruseni svych zavazkii odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi
za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pripady jinak. Uhrazovaci
povinnost maji clenové jen v ptipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle ziidit informacni desku. Informacni deska je
pristupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu v§em ¢lentim druzstva.

Obchodni firma a sidlo

Obchodni firma bytového druzstva: Bytové druzstvo U Krbu

Sidlo bytového druzstva je: U Krbu 2024/20, Praha 10, PSC: 100 00
IC: 25734474

Bytové druzstvo je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
Dr. 4455,

Pifedmét ¢innosti a podnikani

Zakladnim u¢elem zaloZeni a predmétem ¢innosti bytového druzstva Bytové druzstvo U Krbu
(dale jen ,,bytové druzstvo®) je zajistovani bytovych potieb svych ¢lent podle téchto stanov.

Bytové druzstvo zajistuje veskeré Cinnosti prislusejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli,
véetné uzavirani prislusnych smluv, spolu s veskerou spravou a zajistovanim provozu domd a
bytt pro své ¢leny jako najemce, véetné zajistovani sluzeb spojenych s bydlenim a spolu s
¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim zalezitosti bytového druzstva a s ¢innosti jeho
organd.

Pti zajistovani bytovych potieb svych ¢lenil zajist'uje bytové druzstvo zejména tyto Cinnosti:
a) provoz a sprava bytového domu, poptipadé dalSich staveb ve vlastnictvi bytového druzZstva,

slouzicich k provozu a spravé bytového domu a pozemk, vcetné zajistovani udrzby, oprav,
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ptipadné provadéni zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani cinnosti s tim
bezprostfedné souvisejicich a hospodateni s majetkem bytového druzstva pro tyto ucely,

b) pronajem druzstevnich byti a zajistovani zékladnich sluzeb spojenych s uzivanim byt
¢lentim bytového druzstva — najemctim podle stanov, s tim spojené uzavirani najemnich
smluv.

K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢innosti spojenych s
pfedmétem cinnosti podle odstavel 1 az 3 je opravnéno bytové druzstvo sjednat smlouvu s
jinou osobou (pravnickou ¢i fyzickou), jejimz pfedmétem podnikéni je sprava nemovitosti a
¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji predchozimu
schvéleni ¢lenskou schtizi.

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytii, se obdobn¢ vztahuji také na
druzstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z
povahy véci néco jiného.

Bytové druzstvo mlize provozovat i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych
potteb svych ¢lentl a tato ¢innost ma ve vztahu k ¢innosti podle tohoto ¢lanku pouze
dopliitkovy nebo vedlejsi charakter; k uzavieni jakékoliv smlouvy tykajici se jiné innosti
bytového druzstva dle tohoto odstavce piedstavenstvo potiebuje predchozi souhlas ¢lenské
schiize bytového druzstva.

Druzstevni podil

1) Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druzstvu predstavuji druzstevni podil.

2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se nevylu€uje. Spoluvlastnici druzstevniho podilu jsou

3)

1

2)

povinni urcit jednoho ze spoluvlastnikti spravcem druzstevniho podilu a o ustanoveném
spravci druzstevniho podilu bez zbyte¢ného odkladu informovat pfedstavenstvo bytového
druzstva. Spravce druzstevniho podilu bude vSechny ostatni spoluvlastniky zastupovat na
¢lenské schiizi nebo pfi jinych pravnich jednani vii¢i bytovému druzstvu. Bytové druzstvo
bude vyhotovovat a dorucovat veskeré pisemnosti pouze ustanovenému spravci druzstevniho
podilu.

Zastaveni druzstevniho podilu se vylucuje.
Cast 11
Zakladni kapital a vklady ¢lenu
Zikladni ustanoveni

Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vSech ¢lenskych vkladt vsech ¢leni
bytového druzstva.

Clen bytového druZstva, s jehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo ndjem druzstevniho bytu, se podili na zdkladnim kapitalu
¢lenskym vkladem, jimZ se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dalSiho ¢lenského
vkladu, jimz se podili na potizeni domu s pozemkem (nebo domu bez pozemku), v némz se
nachazi byt, jehoz se jako ¢len bytového druzstva stane najemcem, nebo jehoz je najemcem,
ptipadné na pofizeni pozemku funkéné souvisejiciho.
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Zakladni ¢lensky vklad

Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny €leny stejna a ¢ini 1.000,- K¢. Zakladni
¢lensky vklad je penézity a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zékladnimu ¢lenskému
vkladu clenstvi v bytovém druzstvu nevznikne.

Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu vracet, a to ani z ¢asti,
vyjma pfipadu, Ze by doslo rozhodnutim ¢lenské schiize za podminek podle ZOK ke snizeni
zakladniho ¢lenského vkladu.

Dalsi ¢lensky vklad

Dalsim ¢lenskym vkladem se ¢len podili pfedev§im na potfizeni domu s pozemkem, v némz se
nachazi byt, jehoz se jako ¢len bytového druzstva stane najemcem, nebo jehoZ je najemcem,
ptipadné na pofizeni pozemku funkéné souvisejiciho. Plati to jak pii pofizeni nemovité véci s
byty (pozemku s domem na ném postavenym nebo domu bez pozemku) koupi nebo vystavbou
nového domu, tak pfi potizeni novych bytl zménou dokoncené stavby piistavbou, vestavbou,
nastavbou apod. Dlivod, vysi a termin splaceni dal§iho ¢lenského vkladu jednotlivych ¢lenti
stanovi usnesenim ¢lenska schiize. Dalsi ¢lensky vklad mize byt pouze penézity. Splaci se na
ucet bytového druzstva.

Dalsi ¢lensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v bytovém druzstvu vracet, ani jinak vypotradavat
vyjma piipadu, kdy dojde k pfevodu vlastnického prava k jednotce ¢lenovi bytového druzstva
a dalsi ¢lensky vklad se zapocitava na kupni cenu za tento prevod.

Cast IIT
Clenstvi v bytovém druZstvu
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu vzniké a zanika po splnéni podminek danych zdkonem a témito
stanovami.

Pti zalozeni bytového druzstva vznika Clenstvi zakladatelim na zaklad€ podani pisemné
prihlasky a ptijeti zavazku k thradé€ zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 1.000,- K¢ a jeho
zaplaceni, dnem vzniku bytového druzstva. Cleny bytového druZstva se stavaji osoby, jejichZ
seznam tvofi pfilohu notarského zapisu o ustavujici schiizi bytového druZzstva, jestlize splnili
podminky podle zakona a téchto stanov.

Za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi:

a) Dnem rozhodnuti piedstavenstva bytového druzstva o piijeti za ¢lena nebo pozdé€jSim
dnem uvedenym v tomto rozhodnuti; prede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu ve vysi 1.000,- K¢ vSak ¢lenstvi v bytovém druzstvu nevznikne.

b) Dnem vzniku ndjmu druzstevniho bytu na zakladé dohody o vyméné druzstevniho bytu
mezi bytovym druZstvem na strané jedné a najemniky na stran¢ druhé po predchozim
souhlasu ptfedstavenstva bytového druZstva.

Stranka 3



Stanovy Bytového druzstva U Krbu 2024/20

¢) Pfechodem nebo pievodem druzstevniho podilu. Ke vzniku ¢lenstvi pievodem nebo
pfechodem druzstevniho podilu mtze dojit jen v ptipadé, Ze nabyvatel splituje podminky
¢lenstvi podle zakona a téchto stanov.

Za Clena druzstva mize byt prijat zletily ob¢an, ktery ma, nebo na zakladé dohody ziska
najemni vztah k bytu v objektu, jehoz je bytové druzstvo vlastnikem. Nezletily obcan se miize
stat clenem druzstva z diivodu dédéni a pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti.

Podminkou vzniku €lenstvi je podani ¢lenské prihlasky a zaplaceni pfislusného ¢lenského
vkladu. Pfihlaska uchazece o ¢lenstvi i rozhodnuti bytového druzstva o ptijeti musi mit
pisemnou formu a vzdy obsahuje:obchodni jméno druZstva, IC, sidlo bytového druZstva, dale
jméno a ptijmeni, datum narozeni a bydlist€ uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho
podilu.

Druzstvo rozhodne o zadosti do 30 dnti od podani ptihlasky.

Zamitnout zadost o ¢lenstvi smi ¢lenska schlize v ptipadé nedodrzeni zdkonnych podminek
pro Clenstvi a rozporu se stanovami bytového druzstva. Druzstvo vrati ¢lensky poplatek
zadateli, kterého nepfijalo za Clena, do 30 dnti od rozhodnuti o zamitnuti ¢lenstvi.

Clenstvi pravnické osoby je v souladu s ustanovenim § 735 odst. 1 zak. &. 90/2012 Sb.,
vylouceno.

Podminkou vzniku nového ¢lenstvi v bytovém druzstvu je i pfevzeti nebo splnéni vkladové
povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu, jejiz vyse nebo zplsob jejiho uréeni, véetné splaceni,
bude upraven ¢lenskou schiizi; v takovém ptipadé€ se uzavie smlouva podle § 572 odst. 2 zak.
¢. 90/2012 Sb., s uchaze¢em o Clenstvi. Pravy a povinnostmi ¢lena bytového druzstva
plynoucimi z ¢lenstvi v tomto druzstvu jsou také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami a prava a povinnosti z této smlouvy
vznikla.

Pristupujici ¢len splati zakladni Clensky vklad, dalsi clensky vklad v penézich pfevodem
¢i sloZzenim na ucet druzstva do 30 dnti ode dne schvaleni Zadosti o pfijeti za ¢lena
druzstvem. O delsi 1huté splatnosti pro dalsi ¢lensky vklad mtize rozhodnout ¢lenska
schuize.

Seznam ¢élenu

1) Bytové druzstvo vede seznam vsech svych ¢lent podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni ¢lenové
manzelé se v seznamu vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li ¢lenem bytového druzstva
pouze jeden z manzelll, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeltl, bez ohledu, Ze vznikl
spole¢ny najem manzelt k druzstevnimu bytu.

2) Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno a bydlisté ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani ¢lenovi, ma-li byt
dorucovano na jinou adresu nez je bydlisté Clena,

b) den a zplisob vzniku a zéniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,

¢) vyse ¢lenského vkladu (zakladniho a dals$iho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k
¢lenskému vkladu (zéakladnimu a dalsimu).
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3) Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy tdaje piipadné doloZit bytovému druzstvu

kazdou zménu udajt evidovanych v seznamu ¢lent bez zbytecného odkladu poté, kdy tato

skuteCnost nastala; bytové druZstvo je povinno provést zapis zapisované skutec¢nosti bez
zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména pisemné doruéena a piipadné podle povahy
udaje prokazana.

4) Dorucuje-li bytové druzstvo jinak nez osobnim ptedanim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

5) Clen ma pravo do seznamu ¢lendi nahlizet a zadat jedenkrat roéné bezplatné vydani potvrzeni

o svém Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenti; Clenska schiize mtze piipadné urcit
povinnost ¢lent hradit Gcelné vynalozené néklady spojené s potizenim dalSich potvrzeni.

6) Udaje zapsané v seznamu ¢lentt mize bytové druZstvo pouZivat pouze pro své potieby ve
vztahu ke ¢lenim druZstva. Za jinym G¢elem mohou byt tyto udaje pouZity jen se souhlasem
¢lent, kterych se tykaji.

CL.3  Clenska priva a povinnosti

1) Clen druzstva ma pravo:

a)
b)

d)

€)

f)

9)

h)

ucastnit se jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,

volit a byt volen do organi bytového druzstva, spliuje-li podminky stanovené zakonem a
dale urcené témito stanovami, nebrani-li tomu piekazky stanovené zdkonem, anebo
nebrani-li tomu neslucitelnost funkci podle ZOK a téchto stanov,

podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organi
bytového druzstva,

seznamit se pied konanim ¢lenské schiize, zplisobem uvedenym v pozvance na clenskou
schiizi, s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schiizi, zejména k ¢innosti a vysledkiim
hospodareni bytového druzstva,

podavat podnéty a navrhy ¢i stiznosti organtim bytového druzstva a pozadovat zpravu o
jejich vytizeni ve stanovenych lhiitach (nejpozdéji do 30 dntt), predkladat navrhy na
zlepSeni ¢innosti bytového druzstva,

uplatnit podle zékona pravo na namitky k ¢lenské schiizi a pfipadn¢ na naslednou soudni
ochranu proti rozhodnuti o vylou¢eni z bytového druzstva,

podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schtize, pokud
je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami bytového druzstva; tato prava mohou
byt uplatnéna vzdy jen zptisobem a ve lhtitach podle ustanoveni zdkona a téchto stanov,

domahat se za bytové druzstvo nahrady Gjmy proti ¢lenovi organu bytového druzstva nebo
splnéni jejich pripadné povinnosti plynouci z dohody o vypotadani, a to postupem a
zpusobem podle zakona,

obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize; ¢lenska schiize mize
piipadné urcit povinnost ¢lent hradit ucelné vynaloZené naklady spojené s pofizenim
kopie zapisu,
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na ro¢ni zactovani poplatkil za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu,

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu s bytovym druzstvem zastoupenym
predstavenstvem jako orgdnem druzstva na zakladé vzniku clenstvi.

Clen druzstva je povinen zejména:

a)

b)

d)

g)

h)

7

k)

dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrzovat usneseni organti
bytového druzstva,

zaplatit zakladni clensky vklad, ptipadn¢ dalsi ¢lensky vklad ve stanovené vysi a lhate,

oznamovat a podle povahy udaju také dolozit bytovému druzstvu kazdou zménu udajit
evidovanych v seznamu ¢lenti bez zbytecného odkladu poté, co tato skuteCnost nastala,
jakoz i oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti
spojené s Clenstvim v bytovém druzstvu, v¢etné prav a povinnosti plynoucich z najmu
druzstevniho bytu,

plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schtize ptijatého v
souladu s t€émito stanovami,

platit pfesné a v€as thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu anebo zalohy na né
schvalené predstavenstvem bytového druzstva,

ro~r roNr

chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor,
ptedpisy o pozarni ochran¢ a fadné€ uzivat plnéni poskytovana s uzivanim bytu; v pripade,
ze Clen druzstva nebo piislusnik jeho domacnosti (ev. navstévnik nebo podnajemnik)
zpiisobi bytovému druzstvu $kodu, ktera nebude pln€ uhrazena z pojistného plnéni, je ¢len
povinen uhradit rozdil do skutecné vyse Skody,

umoznit povétenym zastupciim bytového druzstva po piedchozim ozndmeni zjisténi
technického stavu bytu, spoleéného majetku a métice v byte,

oznamovat bytovému druzstvu nejpozdéji do 30 kalendarnich dnti zmény tykajici se ¢lena
a 0sob pobyvajicich v byté, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a
rozuctovani zaloh a poplatkti za plnéni poskytovana s uzivanim domu a bytu,

hradit ¢lenské ptispévky na ¢innost bytového druzstva ve vysi stanovené ¢lenskou schuizi,

prispivat na thradu ztraty druzstva za kalendaini rok na zakladé rozhodnuti ¢lenské
schiize,

vyzadat si pfed zahajenim jakychkoli aprav jinych nez béznych oprav v dome ¢i byté a na
spolecném zatizeni souhlas pfedstavenstva bytového druzstva; nedodrzeni této povinnosti
bude sankcionovéno pokutou stanovenou ¢lenskou schiizi, po rozhodnuti pfedstavenstva
bytového druzstva o udéleni pokuty. Clen je nadale povinen uvést vie do pavodniho stavu,
nedojde-li k jiné dohodg.

Prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu a s najmem druzstevniho bytu jsou upravena v casti té€chto stanov s ndzvem
,Najem druzstevniho bytu®. Neni-li v téchto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouZiji se

Stranka 6



1)

2)

3)

4)

5)

1

2)

3)

4)

Stanovy Bytového druzstva U Krbu 2024/20

ustanoveni NOZ o najmu bytu. Tato prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi z
¢lenstvi v bytovém druzstvu.

Pievod druZstevniho podilu v bytovém druZstvu

Prevoditelnost druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva nelze omezit ani vyloucit, pokud
ma byt nabyvatelem osoba, kterd spliiuje podminky podle ZOK a téchto stanov pro pfijeti za
¢lena bytového druzstva. Nespliuje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu, k
prevodu druzstevniho podilu nedojde. Prevod se uskutecituje smlouvou o pievodu
druzstevniho podilu v bytovém druzstvu; pro zpiisob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni
NOZ o uzavirani smluv.

Prevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu,
anebo pfevodu prava na uzavreni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu v¢etné vsech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to véetn¢ vSech dluhti prevodce vici bytovému druzstvu a dluhi
bytového druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu ptevodcem,
anebo s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu za podminek urcenych
stanovami.

Dnem, kdy nastanou pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu vi¢i bytovému druzstvu,
zanikne Clenstvi pfevodce v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém
druzstvu. Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s pfevadénym druzstevnim
podilem spojeny.

Pravni G¢inky pfevodu druzstevniho podilu vic¢i bytovému druZstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu
dorucena uc¢inna smlouva o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozd€jsim dnem urenym v
této smlouve. Stejné pravni ¢inky vici bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné
smlouvy o ptevodu druzstevniho podilu doruc¢eno bytovému druzstvu pisemné prohlaseni
prevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu.

Bytové druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 4 tohoto
¢lanku provede zapis do seznamu ¢lend.

Piechod druzstevniho podilu v bytovém druZstvu

Ptechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v piipad¢, ze ¢lenovi, jehoz
druzstevni podil ma pfejit na pravniho nastupce, svéd¢i pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druzstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou pravni t€¢inky ptrechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druzstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu.

Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelt, pfechazi na pozistalého manzela
tak, Ze spolecné Clenstvi manzell se pfeméiuje na vylucné Clenstvi poziistalého manzela.

Zemfe-li ndjemce druZstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném ndjmu manzeli, prechazi
smrti najemce jeho Clenstvi v bytovém druZstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice,
kterému ptipadl druZstevni podil, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, véetné
vSech dluhdl dosavadniho ¢lena - najemce vici bytovému druzstvu a dluhti bytového druzstva
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vuci tomuto dosavadnimu €lenovi — najemci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu
dosavadnim ¢lenem — ndjemcem.

Spole¢né ¢lenstvi manzeli v bytovém druZstvu a spole¢ny najem druZstevniho bytu

Spolecné ¢lenstvi manzeld v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzeld. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné a jako spolecni ¢lenové maji jeden (1) hlas. V ostatnim se zalezitosti
druzstevniho podilu ve spolecném jméni manzell a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného
¢lenstvi manzelt fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém
pravu.

Jde-li o spoleéné ¢lenstvi manzell v bytovém druzstvu, s nimz je spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu
manzell k druzstevnimu bytu. Jde-li o spolecné Clenstvi manzeld, s nimZ je spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzelt k druzstevnimu bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu manzel k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzeld za trvani manzelstvi na vyluéné Clenstvi jen
jednoho z manzelli, nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo k druzstevnimu bytu.

Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v piipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spolecného jmeéni manzeld, a byvali manzelé byli tedy spolecnymi ¢leny a
spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spolecny najem manzeld k druzstevnimu bytu
vyporadanim spoleéného jméni manzell (na zaklad¢ pisemné dohody nebo rozhodnutim
soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti spole¢ného jméni manzelt. Vyluénym
¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzelt, ktery byl uren
jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

V ptipad€ zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzeld, ktefi byli spolecnymi ¢leny a
spole¢nymi najemci druzstevniho bytu, zanikne se spoleCnym clenstvim manzelt také
spole¢ny najem druzstevniho bytu a vyluénym najemcem druzstevniho bytu se stava pozistaly
manzel, ktery se stal vyluénym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nalezi druzstevni podil.

V piipadé vylouceni spole¢nych ¢lent se rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lenti se
samostatn¢ dorucuje kazdému z manzell. Kazdy ze spolecnych ¢lenti mé pravo proti
rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vili druhého z manzelt.

Je-li jeden z manzelt vyluénym ¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti
spole¢ného jméni manZzeld), maji oba manzelé spole¢né najemni pravo odvozené podle NOZ
od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoz najemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanikne také
najemni pravo druhého manzela.

Rozdéleni druZstevniho podilu v bytovém druzstvu

Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nemohou stanovy bytového druzstva
omezit ani vyloucit.
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Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druzstvu je mozné jen tehdy, je-li clen ndjemcem
nejméné dvou druzstevnich bytt. K G¢innosti rozdéleni druzstevniho podilu dojde nejdiive
splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného
druzstevniho podilu.

Pti rozdéleni druzstevniho podilu a pii prevodu nebo prechodu druzstevnich podili vzniklych
rozdélenim podle odstavce 2 se urci, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen
najem kterého druzstevniho bytu.

Cl. 8 Zanik ¢lenstvi

1) Clenstvi v druZstvu zanika:

a)

b)

2)

1/

2/

3/

4/

pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva

Dohodou o zaniku ¢lenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh
jedné strany na zanik Clenstvi dohodou k urcitému datu a pisemny souhlas druhé strany s
dohodou o zaniku ¢lenstvi podle navrhu, doru¢eny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi
nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit.

Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zékladé pisemné dohody dnem v této dohodé
sjednanym.

vystoupenim ¢lena

Clen muze z bytového druzstva vystoupit, a to pissmnym oznamenim doru¢enym druzstvu.
Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva Cini 2 mésice. Beh vypovédni lhity zacina prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni o vystoupeni druzstvu.

Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhiity.
vylou¢enim ¢lena
Divody pro vylouceni

Clen bytového druzstva nebo spoleéni ¢lenové bytového druzstva mohou byt z bytového
druzstva vylouceni, jestlize Clen :

zavaznym zpuisobem nebo opakované porusil své Clenské povinnosti stanovené zakonem a
stanovami,

piestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle zakona a téchto stanov,

porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndgjmu; za hrubé poruseni povinnosti se
zejména povazuje nezaplaceni predepsanych plateb déle nez 3 mésice;

byl-1i ndjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na bytovém
druZstvu nebo na osob¢, ktera bydli v domég, kde je najemctiv byt, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

3) Udéleni vystrahy pied rozhodnutim o vylouceni
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Pted rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje pfedstavenstvo bytového druzstva. Bytové
druzstvo neni povinno dat ptedchozi pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti
nebo jiné dillezité¢ divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod vylouceni, tj. jakym jednanim se
¢len poruseni Clenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfislusné
ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt v pisemné
vystraze vyslovn€ uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z diivodu uvedeného
poruseni ¢i poruSovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto poruSovanim
piestal a odstranil ptipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne pfimétena lhiita
nejméné v délce 30 dni.

Rozhodnuti o vylouceni
O vylouceni rozhoduje piedstavenstvo bytového druzstva.

O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve 1hité 6 mésict ode dne, kdy se bytové druzstvo
dozvédélo o diivodu pro vylouceni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy diivod pro
vylouceni nastal.

Rozhodnuti o vylou¢eni musi obsahovat diivod vylouceni tak, ze je vécné uveden a popsan
davod vylouceni, tj. jakym jedndnim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale
dopousti, spolu s odkazem na piislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i
dale porusuje. Pfedchazela-li rozhodnuti o vylouceni pisemna vystraha, nemtze byt v
rozhodnuti o vylou¢eni ménén diivod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouceni
musi soucasné obsahovat pouceni vylu¢ovaného ¢lena o jeho pravu podat odiivodnéné
namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schiizi ve lhtit€ 30 dnti ode dne doruceni
rozhodnuti o vylouceni.

Rozhodnuti o vylouc¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doruc¢eno vylu¢ovanému
¢lenovi.

Postup clena proti rozhodnuti o vylouceni

Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouc¢eni mtize €len podat odiivodnéné namitky k ¢lenské
schiizi ve 1hiteé 30 dnd ode dne doruceni oznameni tohoto rozhodnuti o vylouceni.

Proti rozhodnuti clenské schiize o zamitnuti ndmitek miize vylucovany ¢len podat ve lhite 3
mésicti ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné.

Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylou€eni ¢lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o
vylouceni, €i jiné pisemnosti tykajici se vylouc€eni ¢lena z bytového druzstva, se
vylucovanému (vylou¢enému) ¢lenovi pisemné doruci doporuc¢enym dopisem do vlastnich
rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu clend.

Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢lentt — manzelt, doruéuji se vSechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouceni samostatné kazdému z manzeld.

Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhiity po podani namitek proti
rozhodnuti predstavenstva o vylouceni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému
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¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek. Do doby uplynuti
lhiity pro podéani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skon¢eni soudniho fizeni
bytové druzstvo nemiize vici ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku ¢lenstvi.

Bytové druzstvo muze rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouc¢eni mize
bytové druzstvo i v piipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti
vylouceni ¢lena z bytového druzstva. O zruseni rozhodnuti o vylou€eni rozhoduje
predstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a piedava se ¢i dorucuje vylu¢ovanému
¢lenovi ¢i jiz vyloucené osobé. Podminkou uc€innosti zruseni rozhodnuti o vylouceni je
pisemny souhlas vylu¢ovaného ¢lena ¢i jiz vylouc€ené osoby; pokud nevyslovi pisemné
souhlas a nepieda ¢i nedoruci jej bytovému druzstvu do 1 mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se neptihlizi. Toto

neplati, pokud vylouceny Clen o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadal.

Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platn€ zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi
nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouc€eni jsou diivodné, plati, ze
Clenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.

Vyporadact podil pri zaniku clenstvi za trvani bytového druzstva
Narok na vyporadaci podil

Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vypotadaci podil.
Vypotadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu a
splaceného (splnéného) dalsiho ¢lenského vkladu. Pii zaniku ¢lenstvi ¢lena bytového druzstva,
jemuz byl pieveden druzstevni byt do vlastnictvi a na kupni cenu pievodu byl zapocten jeho
splaceny (splnény) dalsi ¢lensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni pfedchiidce na
potizeni druzstevniho bytu piipadné spolu s pozemkem, pfevedenému do vlastnictvi, rovna se
vyporadaci podil splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu. Podilel-li se byvaly ¢len na
potizeni druzstevniho bytu ptipadné spolu s pozemkem také zakladnim ¢lenskym vkladem,
ktery byl rovnéz zapocten na kupni cenu pievedeného bytu, rovna se vyporadaci podil nule.

Nérok na vyplatu vypotéadaciho podilu vzniké ve lhiitach stanovenych v § 749 ZOK.
Vypotadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dal$im ¢lenském vkladu

dojednano jinak.

a) pievodem druZstevniho podilu
b) prechodem druzstevniho podilu
)] smrti ¢lena druzstva

Zemfe-li ¢len druzstva a nejde-li o spolec¢né Clenstvi manzeld, prechazi dnem jeho smrti
¢lenstvi v druzstvu na dédice, kterému ptipadl druzstevni podil. S ptechodem ¢lenstvi na
dédice prechazi i najem druzstevniho bytu, popfipad€ pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu. Nepieslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti ¢lena.

d) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena

e) dorucenim vyrozumeéni o netspeésné opakované drazbe v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, neni-li druZstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim vykonu
rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu nebo pravni moci exekucniho piikazu k postizeni
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druzstevniho podilu po uplynuti lhiity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti
podle zvlastni pravniho piedpisu a, byl-1i v této 1hiité€ podan navrh na zastaveni exekuce, po
pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu.

f) zanikem druZstva bez pravniho nastupce.

Zanikem c¢lenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o najmu, nebo S
pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo.

Cast IV.
Organy druZstva
Zikladni ustanoveni
Organy bytového druzstva jsou:
a) Clenska schiize
b) pfedstavenstvo druzstva
¢) kontrolni komise

Spole¢na ustanoveni

Do organti bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organti mohou byt pouze
¢lenové bytového druzstva. Kazdy ¢len voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu
jeden (1) hlas. Vykon funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

Clenem voleného organu miize byt pouze fyzicka osoba, ktera dosahla véku 18 let, ktera je
plné zptisobila k pravnimu jednani, ktera je bezithonna ve smyslu zdkona o zivnostenském
podnikani a u niZ nenastala skute¢nost, jez je prekazkou provozovani zivnosti podle zakona o
zivnostenském podnikani. Clenem voleného organu druzstva nemtize byt ten, kdo nespliiuje
podminky stanovené v ustanovenich o organech pravnické osoby v NOZ a v ZOK.

Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druZstva, je povinen druZstvo informovat, zda
ohledn¢ jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz ptsobi nebo plisobil v
poslednich 3 letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvencni fizeni nebo byl vyloucen
soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho organu obchodni korporace.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, Ze ji bude
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Pe¢livé a s potiebnymi
znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné
predpokladat, Ze jedna informované a v obhajitelném zajmu bytového druzstva a jedna s
nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zalezitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani
¢lentl organi obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK)

Funk¢ni obdobi volenych organti je stanoveno na 3 roky. Funkéni obdobi voleného organu
kon¢i v§em jeho ¢lentim stejn€. Clen bytového druzstva mtize byt volen ¢lenem voleného
organu opétovne.

Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miiZze z ni odstoupit. Nesmi tak uéinit v
dobg, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢len organu pisemnym
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prohlasenim dorucenym tomu organu bytového druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce zanika
uplynutim 1 mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento organ na zadost
odstupujiciho ¢lena svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

O prubehu jednani kazdého organu poftizuje ten, kdo jednani organu bytového druzstva svolal,
zapis, ktery obsahuje alespon idaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a pfipadné namitky ¢lent k ptijatym usnesenim uplatnéné zptisobem a s
nalezitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dalsi nalezitosti uvedené v téchto stanovach u
jednotlivych organt, nebo dalsi nalezitosti uvedené v pfipadném jednacim fadu, schvaleném
¢lenskou schiizi. Nedilnou soucésti originalu zapisu je pozvanka na schlizi organu a prezencni
listina.

Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v prub&hu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len
organu povinen predat funkci k rukdm predsedy ¢i mistoptedsedy ¢i jiného povereného ¢lena
organu. Zejména je povinen predat vSechny pisemnosti bytového druzstva, které¢ mél ve své
dispozici a informace o nevyfizenych zalezitostech, které jako ¢len organu vytizoval, spolu s
dalsimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost
voleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho plisobnosti. Pfedani funkce se
uskutecnuje pisemnym protokolem podepsanym predavajicim a ptejimajicim.

Pti skonceni funk¢éniho obdobi voleného organu pieda dosavadni predseda obdobnym
zpusobem, jak je uvedeno v odst. 8, funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti bytového
druzstva, které¢ ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pii vykonu funkce ¢lent
organu, spolu s informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu nezbytnymi pro plynulou
¢innost voleného organu v zalezitostech spadajicich do jeho piisobnosti. Funkce se predava
predsedovi ¢i jinému povefenému ¢lenovi nové zvoleného organu neprodleng po ustavujici
schiizi noveé zvoleného organu, na které byl zvolen pfedseda, poptipadé dalsi funkcionaii
voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni ¢lenské schlize maze urcit dalsi nalezitosti a
podrobnosti piedavani funkce.

10) Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi pfiméiené

CL3

ustanovenimi NOZ o piikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla
mezi bytovym druzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK
néco jiného. Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu bytového druzstva lze
poskytnout jeding v ptipadé, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce nebo je schvalena
usnesenim ¢lenské schtize v pripadé, Ze neni urcena ve smlouvée o vykonu funkce.

Clenska schuze

1) Clenska schiize je nejvys§im organem bytového druZstva.

2) Do puisobnosti ¢lenské schiize patfi:

a) pfijimat a ménit stanovy bytového druzstva, nedochazi-li k jejich zméné na zaklade jiné
pravni skute¢nosti,

b) volit a odvolavat cleny predstavenstva bytového druzstva a cleny kontrolni komise, ptipadé
jejich nahradniky,

¢) schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku,
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d) rozhodovat o rozd€leni a uziti zisku a o zpiisobu thradu ztrat,

e) rozhodovat o pfemén¢ druzstva,

f) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci,

g) schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruSeni,

h) uréovat vysi odmény ¢leniim predstavenstva a kontrolni komise, schvalovat navrhy na
udéleni odmény i mimotfadné odmény ¢leniim piedstavenstva a kontrolni komise,

1) rozhodovat o otazkach spojenych s ¢lenstvim v druzstvu, s ndjmem druzstevniho bytu a
nebytovych prostor, pokud nejsou upraveny stanovami,

j) rozhodovat o namitkach proti vylouceni z druzstva,

k) rozhodovat na zakladé vybérového tfizeni o majetkovych a finan¢nich dispozicich druzstva
nad 100 000 K¢; vyjimku z tohoto pravidla predstavuje mimotradna a neodkladna situace,
napft. havarie, kdy pfedstavenstvo je opravnéno rozhodnout samostatng o jakémkoliv
majetkovém a financnim ukonu, ktery je tfeba bezodkladn€ ucinit pro zabezpeceni a ochranu
majetku bytového druzstva a jeho ¢lentl, takové rozhodnuti je vSak povinno ptedlozit ¢lenské
schiizi, kterou v souvislosti a bez zbyte¢ného odkladu svola k naslednému schvaleni s
potfebnym vysvétlenim a odivodnénim,

1) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,

m) volit a odvolavat likvidatora, rozhodovat o jeho odmén¢, schvalovat zpravu likvidatora
o nalozeni s likvida¢nim zUstatkem,

n) schvalovat vysi poplatkll za ¢innost druzstva a provoz domu jakoz i sankce za jejich
neplnéni,

0) schvalovat vysi ptispévka do fondu oprav,

p) rozhodovat o dalSich otazkach, které si vyhradi nebo které zakon nebo stanovy svétuji do
jeji pisobnosti.

Clenska schiize si miize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dal§ich otazkach, které
ZOK ani stanovy do jeji plisobnosti nesveétuji; to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti svétené
v ZOK nebo stanovach do ptisobnosti pfedstavenstva bytového druzstva nebo kontrolni
komise.

Svolani ¢lenské schuze

Predstavenstvo svolava clenskou schiizi podle potfeby ve lhlitaich ur€enymi stanovami,
nemén¢ vSak jednou za kazdé Gcetni obdobi (kalendarni rok) a dale v ptipadech uvedenych v
tomto ¢lanku stanov. Clenska schiize, na které se ma projednat fadna uéetni zavérka, se musi
konat nejpozdéji do 6 mésicti po skonceni ti€etniho obdobi, za které je fadna Gcetni zaveérka

sestavena.

Svolavatel nejméné 15 dnti pfede dnem konani ¢lenské schiize uvefejni pozvanku na ¢lenskou
schiizi na internetovych strankach druzstva a soucasné ji zasle ¢lentim na adresu uvedenou v
seznamu ¢lend. Uvetejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi
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byt na internetovych strankach uvetejnéna az do okamziku kondni ¢lenské schiize. Pozvanka
obsahuje alespori:

a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se urci tak, aby
co nejmén¢ omezovaly moznost ¢lena se ji zGi€astnit. Mistem konéani ¢lenské schtize je misto
v HI m. Praze, které bude pfesn¢ stanovené v pozvance na ¢lenskou schiizi,

¢) oznaceni, zda se svolava Clenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,
d) program clenské schiize a

¢) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské
schiize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v ptiloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Ptedstavenstvo svola ¢lenskou schtizi vzdy, je-li to v dilezitém z4jmu bytového druzstva.

O pribéhu ¢lenské schlize a jejich usnesenich, o volbé ¢lenti organd, se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se pfedava vSem ¢leniim predstavenstva a
soucasn¢ se piedava kontrolni komisi. Ptilohu originalu zapisu tvofi prezencni listina. Zpisob

seznamovani ¢lend bytového druzstva se zapisem z ¢lenské schiize uréi ¢lenska schiize svym
usnesenim.

UsnasSenischopnost ¢lenské schiize

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétSina v§ech ¢lend druzstva
majicich vétSinu vSech hlasti, nevyzaduje-li zdkon ucast clenti majicich vyssi pocet hlast.

r w

Clenska schtize se usnasi vétsinou hlast ptitomnych ¢lentl, nevyzaduje-li zakon vyssi pocet
hlas.

Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schiizi 1 hlas. Manzelé maji rovnéz jeden hlas.

Clen druzstva muze pisemn¢ zmocnit jinou osobu, popfipadé jiného ¢lena druzstva, aby jej na
schiizi zastupovala. PInd moc musi byt pisemna, ufedné oveteny podpis se vSak nevyzaduje.

Jestlize ma byt ptijato usneseni ¢lenské schiize o nékteré ze zalezitosti uvedenych v § 650
odst. 2 zakona o obchodnich korporacich, je ¢lenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou
pfitomny alespon dv¢ tfetiny vSech ¢lentl, a usneseni musi byt pfijato dvéma tfetinami
ptitomnych c¢lent.

Provedenim jednotlivych tkold uloZzenych usnesenim povéii ¢lenska schiize predstavenstvo,
event. jednoho nebo né€kolik ¢lent druzstva.

Clenské schiize mohou byt konany formou dil&ich schiizi. Clenové druZstva jsou pro dil&i
¢lenské schiize rozdéleni podle ¢isla popisného jednotlivych vechodli domi ve vlastnictvi
bytového druzstva. Kazda jednotliva dil¢i Clenska schiize se kona nejpozdéji paty (5) pracovni
den po konani ptedchozi dil¢i clenské schiize. Mezi konanim prvé a posledni dil¢i ¢lenské
schiize nesmi uplynout doba delsi nez ¢tyficet (40) dnti. Dilci ¢lenské schlize musi mit stejny
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program jednani, musi na nich byt rozhodovano o tychz zalezitostech a uskute¢ni se za casti
predstavenstva druzstva. Pfirozhodovani se scitaji hlasy odevzdané na vSech dil¢ich
&lenskych schizich. Casové posledni diléi schiize provede celkové séitani hlasti a vyhodnoceni
rozhodovani na vSech dil¢ich schiizich. Dil¢i schiize nemohou rozhodovat o pfeméné bytového
druzstva, o zmén¢ pravni formy bytového druzstva, o zruseni bytového druZstva a o zmén¢
stanov bytového druzstva. Pro svolani, ptisobnost, pfijimani rozhodnuti, neplatnost usneseni a
dalsi zalezitosti plati obdobn¢ ustanoveni pro ¢lenskou schiizi.

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal ptivodné svolanou ¢lenskou
schiizi ndhradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym zptisobem jako ptivodné
svolanou ¢lenskou schlizi, samostatnou pozvankou tak, aby se konala do 3 (tf1) tydni ode dne,
kdy se méla konat piivodné svoland clenska schiize. Nahradni ¢lenska schtize je schopna se
usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lent, vétsinou hlast ptitomnych ¢lent, nevyzaduje-li
zakon k rozhodnuti v dané zélezitosti vyssi pocet hlasa.

Zalezitosti, které nebyly zatfazeny do navrhovaného programu fadné clenské schiize, 1ze na
nahradni ¢lenské schuizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas
vSichni ¢lenové bytového druzstva.

Rozhodovani per rollam

Povéreny ¢len predstavenstva bytového druzstva ke svolani clenské schiize zasle viem
¢lentiim navrh usneseni na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

Néavrh usneseni obsahuje
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odtivodnéni

b) Ihiitu pro doru¢eni vyjadieni ¢lena uréenou stanovami, ktera ¢ini 15 dnti; pro zacatek jejiho
b&hu je rozhodné doruc¢eni navrhu ¢lenovi,

¢) podklady potiebné pro piijeti rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len ve stanovené lhité bytovému druzstvu na adresu sidla bytového druzstva
souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schlize bylo osvédceno vetejnou listinou, ma
vyjadieni ¢lena formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah nadvrhu rozhodnuti ¢lenské
schiize, kterého se vyjadieni tyka.

Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech Clenti druzstva.

Vysledek rozhodovani, véetné dne jeho piijeti, oznami povéfeny ¢len predstavenstva bytového
druzstva v§em ¢lentim bez zbyte¢ného odkladu ode dne jeho pfijeti.

Predstavenstvo druZstva
Predstavenstvo je statutdrnim organem druzstva, jemuz prislusi:
volit a odvolavat ze svého stiedu predsedu a mistoptedsedu,

plnit usneseni ¢lenské schiize a odpovidat ji za svou Cinnost,
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fidit ¢innost druzstva,
rozhodovat o dalSich zalezitostech na zakladé povéteni clenskou schiizi,

predstavenstvo bytového druzstva rozhoduje o zalezitostech, které jsou svéteny do jeho
pusobnosti dle ZOK, dle téchto stanov nebo na zaklad¢ usneseni clenské schiize.

Predstavenstvo bytového druzstva je tficlenné. Tvofi ho piedseda, mistopiedseda a ¢len
predstavenstva. Funkcni obdobi pfedstavenstva ¢ini 3 roky. Funkce ¢lena pfedstavenstva
zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci v§em ¢lentim predstavenstva
stejn€, véetné téch ¢lent predstavenstva, kteti byli zvoleni v dopliiovaci volbé v pribéhu
funkéniho obdobi.

Druzstvo zastupuje a jedna za n¢ predseda predstavenstva spoleéné s mistopiedsedou
predstavenstva ¢i Clenem predstavenstva. Pii podepisovani za druzstvo pfipoji predseda
predstavenstva spoleéné s mistopfedsedou predstavenstva ¢i ¢lenem pfedstavenstva k
obchodni firmé druzstva svlij podpis, poptipade i idaj o své funkci.

Predstavenstvo v ramci své pisobnosti fidi ¢innost bytového druzstva a rozhoduje o vsech
zalezitostech, které nejsou podle zakona nebo stanov v piisobnosti jiného organu bytového
druzstva. V pftipadé, ze si rozhodovani o néjaké otdzce vyhradi Clenska schiize, nalezi
pusobnost k rozhodovani o této otazce Clenské schizi.

Predstavenstvu piislusi obchodni vedeni bytového druzstva, plni usneseni ¢lenské schiize,
neni-li v rozporu s pravnimi piedpisy, zajistuje fadné vedeni ucetnictvi, projednava vysledky
hospodateni bytového druzstva, ptijima k tomu ptislusna opatieni a predklada je ke schvaleni
Clenské schizi, predklada ¢lenské schtizi ke schvaleni ucetni zavérku a v souladu se stanovami
také navrh na rozde€leni a uziti zisku nebo tthradu ztraty. Projednava navrhy a podnéty
kontrolni komise za ucasti jejiho zastupce.

Clen pfedstavenstva nesmi byt soucasné ¢lenem kontrolni komise. Pfedstavenstvo je povinno
oznamit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi v§echny skutecnosti, které mohou mit
zavazné dusledky v hospodareni nebo postaveni bytového druzstva nebo jeho ¢lend.

Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu &innosti bytového druZstva, a to ani ve
prospéch jinych osob, ani zprosttedkovavat obchody bytového druzstva pro jiného.

Predstavenstvo dale zejména
uzavira najemni smlouvy na byty a nebytové prostory,

uzavird smlouvy s dodavateli sluzeb a praci a tyto kontroluje; k uzavieni smluv na zéklade¢
vybérového fizeni o majetkovych a finan¢nich dispozicich druzstva nad 100 000 K¢ dle casti
IV €l. 3 bod 2 pism. k) téchto stanov vSak predstavenstvo potiebuje predchozi souhlas ¢lenské
schiize;

uzavird pracovni smlouvy,

d) jedna se vSemi organy a institucemi,

e)

pfiznava odmény jednotlivym ¢lentim ptfedstavenstva, ¢leniim druZstva, popt. jinym osobam,
zplsobem stanovenym usnesenim ¢lenské schiize,
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rozhoduje o vSech dalSich otazkach, které nebyly vyhrazeny do ptisobnosti ¢lenské schtize
nebo kontrolni komise; pfipadné je do ptisobnosti ¢lenské schiize nebo kontrolni komise
nesveéiuji stanovy nebo ZOK.

O prubéhu jednani piedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery se predava
kontrolni komisi.

Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolni orgdnem bytového druzstva. Je opravnéna kontrolovat veskerou
¢innost bytového druzstva a projednavat stiznosti ¢lenti druzstva.

Kontrolni komise se vyjadiuje k rocni ucetni zaverce a k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo
uhrady ztraty druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoliv informace o
hospodateni bytového druzstva.

Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi v§echny
skutecnosti, které mohou mit zdvazné disledky v hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho
Clentl.

Kontrolni komise je tficlenna a schazi se podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti piedsedu a mistoptedsedu. Funk¢ni obdobi kontrolni
komise Cini 3 roky.

Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost ¢lenské schiizi a podava ji zpravy o své Cinnosti.
Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

Kontrolni komise upozoriiuje predstavenstvo na zjisténé nedostatky z kontrolni ¢innosti a
vyzaduje zjednani napravy. V piipadé potieby navrhuje opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkil a ke zlepSeni ¢innosti druzstva.

Cast V
Hospodareni bytového druZstva pii uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent
Zikladni ustanoveni

Zdroje kryti nakladti bytového druzstva jsou zejména ¢lenské vklady, vynosy z najemného
bytl a nebytovych prostor, ostatni vynosy a piijaté zalohy na sluzby.

Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice (zdroj na opravy a investice)
Zdroj na opravy a investice se tvoii pravidelnymi i mimofadnymi ptispévky z ndjemného.

Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadn¢ dalsich
provoznich nakladi a na financovani investi¢nich nakladd, zejména rekonstrukcei a
modernizaci bytového domu, piipadné na koupi pozemku souvisejiciho s domem, ¢i jiného
dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potfeb ¢lenti.

Fondy bytového druzstva
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Bytové druzstvo vytvari nedélitelny fond, jehoz povinnost tvorby vznikla ptede dnem 1. ledna
2014 podle obchodniho zakoniku.

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzstva. Pouziva se na thradu ztraty bytového
druzstva. Ned¢litelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi ¢leny

Bytové druzstvo muze vytvaret i dalsi fondy druzstva podle svych potieb.

Fond oprav se vytvafi pravidelnym ptispévkem, jehoz vysi stanovi piedstavenstvo bytového
druzstva. NevycCerpany fond oprav za kalendaini rok se ptevadi do dalSiho roku.

Rozdéleni zisku

Bytové druzstvo prednostné ze zisku hradi své povinnosti vici statu. Zbyly zisk pouzije dale
dle usneseni ¢lenské schiize a v souladu s ustanovenim $ 586 zakona o obchodnich
korporacich.

Zisk bytového druzstva miize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenti —
najemcu druzstevnich byt a k dal§imu rozvoji bytového druzstva pii uspokojovani téchto
bytovych potieb.

Ztrata bytového druzstva

Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdrojt:

a)
b)

c)
d)

e)
CL6

1

2)

3)

4)

z nerozdéleného zisku minulych let,

z nedélitelného fondu, ptipadné z jinych zajistovacich fondl, pokud byly usnesenim ¢lenské
schiize zfizeny,

uhrazovaci povinnosti ¢lend,

ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zékladniho ¢lenského vkladu,
kombinaci zptisobli uvedenych pod pism. a) az d).

Uhrazovaci povinnost ¢lent

Clenska schiize miize ulozit Elentim bytového druZstva povinnost piispét na uhradu ztraty
druzstva. Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny Cleny a jeji vyse ¢ini nejvyse
trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

Vyse uhrazovaci povinnosti ¢lenti pfedstavenstva a kontrolni komise ¢ini nejvyse
desetinasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schlize ulozit také jen t€ém ¢leniim bytového druzstva,
kteti zptsobili ztratu bytového druzstva nebo se podstatnym zpisobem na vzniku ztraty
druzstva podileli.

Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou cast icetniho obdobi, v némz vznikla ztrata
druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

Radna ucetni zavérka a vyro¢ni zprava o hospodareni
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1) Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok fadnou téetni zavérku, sestaveni fadné Gcetni
zaveérky zajisti predstavenstvo bytového druzstva.

2) Spolu s ucetni zdvérkou navrhne ptedstavenstvo i zptsob rozdéleni a uziti zisku, popiipadé
zpusob uhrady ztrat.

3) Clenové druzstva si mohou vyzadat fadnou uéetni zavérku.
Cl.8 Omezeni hospodai‘eni bytového druzstva

1) Bytové druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam s
druzstevnimi byty nebo pozemkiim jimi zastavénymi a s nimi vécné souvisejicimi, ledaze s
podminkami ptevodu piredem souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, kteti jsou néjemci
téchto druzstevnich bytd, a v§ichni clenové druzstva, ktefi maji podle platného znéni stanov
pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.

2) Souhlas podle odstavce 1 musi mit pisemnou formu s Gfedné ovéfenym podpisem. Udéleny
souhlas je zdvazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej ud¢lila.

3) Odstavce 1 a 2 se nepouziji, jestlize se jedna o pievody druzstevnich byti a druzstevnich
nebytovych prostort do vlastnictvi clentl bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci.

4) Bytové druZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s druzstevnimi
byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici; ledaze zastaveni nebo zatizeni
schvalila usnesenim Clenska schiize.

Ciast VI
Néjem druzstevniho bytu
Cl.1  Zakladni ustanoveni
1) Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.

2) Clenové druzstva maji pravo na uzavieni nagjemni smlouvy ke konkrétné uréenému bytu.

3) Najem druzstevniho bytu, ptipadné druzstevniho nebytového prostoru vznika smlouvou,
kterou bytové druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému ¢lenu (najemci) do uzivani
druzstevni byt, ptipadné druzstevni nebytovy prostor. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se
zato, ze smlouva o ndjmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

4) Clenovi vznikne pravo na uzavieni ndgjemni smlouvy:
a) na zakladé uzaviené budouci smlouvy o najmu druZstevniho bytu;
b) pievodem druzstevniho podilu;
c) prechodem druzstevniho podilu.
CL.2 Smlouva o najmu druZstevniho bytu

1) N3ijemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat ¢lenovi bytového
druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb a bytovych
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potteb i ¢lend jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu
jako pronajimateli najemné ve vysi uréené zpuisobem nize uvedenym.

Postup pfi stanoveni vySe ndjemného urcuje svym usnesenim ¢lenska schtize v souladu s §
744 ZOK tak, Ze ¢lenové bytového druzstva — najemci hradi v najemném bytovému druzstvu
pouze ucelné vynalozené naklady vzniklé bytovému druZstvu pii spravé druzstevnich bytu,
vcetné nakladii na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty
nachazeji, a ptispévku na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a a investice
tykajici se téchto druzstevnich byt a doma.

Najemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjjemné v pomerné vysi nakladi a vydaji
za spravu, provoz a technické zhodnoceni druzstevnich domtl za stanovené obdobi véetné
tvorby dlouhodobé zalohy a dale thradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.

Celkovou vysi ndjemného a uhrad za poskytovand plnéni stanovi piedstavenstvo bytového
druzstva, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schize.

Néjemné spolu s thradou za poskytovana plnéni se plati zalohové, a to mé&si¢né nejpozdéji do
posledniho dne ptislusného mésice, za ktery se plati ndjemné.

Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede bytové druzstvo se ¢lenem -
najemcem nejpozdeji do konce dubna nasledujiciho roku.

Vyuctovani zaloh na plnéné spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélen€ pro
kazdy druh zalohy, a to nejpozdé&ji do ¢tyf mésicti po uplynuti za¢tovaciho obdobi, nestanovi-
li jiny pravni piedpis jinak.

Preplatek nebo nedoplatek z vyictovani zaloh je splatny nejpozdéji do tii mesict po
vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni ptedpis jinak. Pfeplatek z ndjemného mtize byt preveden
do dlouhodobé zalohy. Pti vyplaté piiplatku najemného nebo tihrad za plnéni spojena s
uzivanim bytu ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky viici ¢lenu - najemci
druzstevniho bytu.

Neplati-li ¢len - ndjemce druzstevniho bytu zalohu na najemné a zalohu na poskytovana plnéni
do péti dnti pracovnich dnti po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu trok z prodleni.

Neoznacena platba ndjemného nebo thrady za poskytovana plnéni se pouzije k thradé
nejstar$i pohledavky bytového druzstva, kterou ma z titulu najmu tohoto druzstevniho bytu.

Plnéni spojena s uzivanim byti a nebytovych prostori v domé s byty (sluzby)

Sluzbami obecné se rozumi zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahd, osvétleni spoleénych prostor v
domé, uklid spolecnych prostor vdomé, umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu,
a odvoz komunalniho odpadu a veskeré kontroly, prohlidky, revize a zkousky technickych
zafizeni.

Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na tthradu nakladt za sluzby.
O vysi zaloh rozhoduje predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize.
Zpravidla se mésicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mésicni podil z predpokladanych
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ro¢nich nakladii na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zi¢tovaciho obdobi,
anebo z ndkladl odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

Ptedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize, mé pravo zménit v prabéhu
roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zmén¢ ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych
divodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mesi¢ni zaloha mize byt
pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjemctim doruceno
pisemné oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné
odtivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

Zpusob rozictovani nakladl na sluzby schvaluje ¢lenska schiize, pokud toto rozhodovani
nesveii usnesenim predstavenstvu. Zmeéna zptsobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti
zuc¢tovaciho obdobi. Pokud by zplisob rozuctovani nebyl ¢lenskou schiizi (nebo
predstavenstvem v ptipadé svéteni do jeho plsobnosti) schvalen, rozictuji se naklady na
sluzby podle zvlastniho zakona.

Prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lena — ndjemce druZzstevniho bytu

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu - ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu.

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim véetné zafizovacich predmétl a naklady
spojené s béznou udrzbou bytu hradi ¢len - ndjemce (spolecni clenové - najemci), neni-li dale
stanoveno jinak. Clen - najemce (spoleéni &lenové-najemci) hradi i opravy a vymény
elektrickych, vodoinstalacnich a plynovych rozvodil v byté za méti¢em médii, dale opravy
dlazeb balkoni, resp. teras pristupnych pouze z bytu ¢lena najemce (spole¢nych ¢lent —
najemctt), natéry topnych téles a rozvodi v byté ¢lena — najemce a opravy natérl konstrukce
balkonu a zaskleni balkénti. Clen - najemce(spoleéni ¢lenové-najemci) nehradi opravy
topnych rozvodu v byté (véetné topnych téles), svislé (domovni) rozvody elektfiny, vody a
plynu, opravy rozvodu spolecné televizni antény, opravy a vymény domacich telefonti a
rozvodl k nim, opravy a ovétovani bytovych métict vody a tepla. Druzstvo mtze z
technickych nebo estetickych divodu stanovit odchylna pravidla upravujici zptisob provedeni
nekterych oprav nebo bézné udrzby bytu.

Nepostara-li se ¢len - najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béZznou
udrzbu bytu, ma bytové druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena — ndjemce
na jeho naklad samo a poZadovat od néj nahradu.

Clen - najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé, alespoii 3 dny piedem, umoznit
bytovému druZstvu nebo jim povéfené osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu, nebo
vyzaduji-li to nezbytn€ upravy, provoz a opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku, byla
provedena kontrola stavu bytu, nebo provedena instalace a tidrzba zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, vody, jakoz i odpocet namétenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pristup k
provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo bytovym druzstvem, a
také umoznit pfistup k dalSim technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patti
druzstvu. Predchozi vyzva se nevyzaduje, je-1i nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni.
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Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu bytovému
druzstvu potfebu téch oprav v byte, které ma nést bytové druzstvo, a umoznit jejich provedent,
jinak odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti bytovému druzstvu vznikla.

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpiisobil v
domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Clen - najemce druzstevniho bytu je odpovédny taktéz za
Skodu a zavady v domé, kterou zptisobili tfeti osoby navstévujici domacnost ¢lena — ndjemce
druzstevniho bytu. Nestane-li se tak, ma bytové druzstvo pravo po piedchozim upozornéni
¢lena - najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od né¢ho nahradu.

Clen - najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni ipravy ani jinou podstatnou zménu
v byté bez souhlasu predstavenstva bytového druzstva, a to ani na sviij ndklad. V ptipadé
poruseni této povinnosti je bytového druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené
upravy a zmény bez odkladu odstranil.

V piipadé¢ skon¢eni najmu ¢len - najemce odevzda byt bytovému druzstvu v den, kdy najem
konc¢i. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvo klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do
bytu a v jeho uZivani. Clen — najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal,
odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu bytového druzstva, pokud nesdéli bytové
druzstvo ndjemci, Ze odstranéni zmén nezadd. Zmény provedené se souhlasem bytového
druzstva odstrani ¢len - najemce, pokud si strany ujednaly, ze pfi skonc¢eni najmu Clen -
najemce uvede byt do ptivodniho stavu. Zatizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a
stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméieného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu
nebo domu, pfechazi upevnénim do vlastnictvi bytového druzstva.

Clen - najemce ma pravo chovat v byté zvife, neptisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemctim obtize nepfiméiené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potiebu
zvySenych nakladd na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady bytovému
druzstvu.

Pfenechani druZstevniho bytu nebo jeho ¢asti do podnajmu

Clen - najemce druzstevniho bytu miize byt nebo jeho ¢ast pfenechat pisemnou smlouvou k
uzivani jiné osob¢ - ziidit podnajem.

Z¥izeni podnajmu podléha souhlasu piedstavenstva bytového druzstva. Clen — ndjemce
druzstevniho bytu pozada predstavenstvo o souhlas pied uzavienim smlouvy o podnajmu.

Clen druzstva - najemce druzstevniho bytu viak vzdy ziistava viiéi bytovému druzstvu
odpovédnou osobou za $kody zplisobené osobami, které byt obyvaji popiipadé za poruSovani
poradku témito osobami. M4 i nadale vSechna prava €lena druzstva a nese sam i vSechny
povinnosti ¢lena druzstva.

Vymeéna bytu

Clen druzstva - najemce druzstevniho bytu miize uzavtit dohodu o vyméné druzstevniho bytu.
Dohoda musi mit pisemnou formu. Bytové druzstvo nedé souhlas k dohodé€, pokud néktery z
ucastniktl neni svépravny; v tomto piipadé je k platnosti dohody nutny souhlas soudu.
Druzstvo rovnéz neda souhlas k dohod¢€, pokud nejsou splnény podminky pro Clenstvi v
bytovém druzstvu podle stanov. Pokud druzstvo odmitne souhlas ¢lenu druzstva s vyménou,
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muze ¢len podat zalobu k soudu, ktery mtize svym rozhodnutim nahradit projev viile
pronajimatele.

Jestlize ¢len - ndjemce druzstevniho bytu vyméituje oddélené pouze byt s osobou, kterd neni
¢lenem druzstva, druzstvo neda souhlas k dohod¢, pokud se tato osoba nestane clenem
druzstva.

Povinnost platit najemné a poplatky na sluzby spojené s pronajmem druzstevniho bytu
vznikne novému najemci k prvnimu dni mésice nasledujiciho po datu u€innosti dohody o
vymeéné bytu.

Omezeni spojena s uZivanim bytu
Néjem druzstevniho bytu je uren k bydleni.

Vyuzivani bytu pro podnikatelskou ¢innost je mozné pouze se souhlasem predstavenstva
bytového druzstva, pokud si rozhodnuti o této otazce nevyhradi do své ptisobnosti ¢lenska
schiize. Pokud by pfedstavenstvo odmitlo souhlas udélit, miize najemce proti odmitnuti
udeleni souhlasu uplatnit namitky k ¢lenské schtizi; v ptipad¢ ze ¢lenska schiize souhlas
odmitne vydat, je ¢len - ndjemce druzstevniho bytu povinen tuto ¢innost v byté ukoncit, jinak
by to bylo povazovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s nagjmem druZstevniho

bytu.

Zakazuje se provozovat v byt¢ i nebytovych prostorach ¢innosti, které jsou v rozporu s
moralnimi zasadami dohodnutymi ¢leny druzstva. Mezi tyto zakazy patii predev§im
poskytovani sexualnich sluzeb (prostituce) v objektu druzstva, provozovani hazardnich her,
hracich automatt, vyroba a prodej (distribuce) omamnych a psychotropnich latek apod.

Chov nebezpecnych, divokych a jedovatych zvifat a zvifat soustavné ruSicich klid v domé je
zakazan,

Néjemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
prestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu apod., a to ani na své naklady, bez
predchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného predstavenstvem bytového
druzstva, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize, dale bez projednani podle stavebné
pravnich predpist, jinak by se jednalo o zavazné poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s
najmem druzstevniho bytu, pfi¢emz by bytové druzstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby
najemce provedené upravy a zmény bez odkladu a na svlij naklad odstranil. Pokud byl
pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym druzstvem postup praci tak, aby byly
dodrzovany prislusné pravni predpisy a nebyli zatézovani stavebnimi pracemi ostatni uzivatelé
byti nad miru pfimétenou. Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat postup praci a
dodrzovani pravnich predpist.

Cast VII
ZruSeni a zanik bytového druZstva
ZruSeni bytového druZstva

Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vetejné moci nebo z dalsich
divodi stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.
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Pro zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva prévni
nastupce. Zrusuje-li se druzstvo pifi pfemeéne, zrusuje se bez likvidace dnem Gc¢innosti
piemény.

Podil ¢lena na likvidacnim zGstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lent
uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lent ohledné podilu
na likvidacnim ziistatku zlstanou nerozdéleny né&jaké prostredky z likvida¢niho zlstatku,
rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

V ostatnim plati pravni predpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.
Zanik bytového druZstva
Druzstvo zanikd vymazem z vetejného rejstiiku.
Cast VIII
Spole¢na, prechodna a zavérefna ustanoveni
Spole¢na ustanoveni

Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva jim musi byt pisemné doruceno na
posledni znamou adresu oznamenou ¢lenem druzstva, ktera je uvedena v seznamu ¢lent.

Lhita k podani namitek ¢ini 30 dnt od doruceni rozhodnuti a poc¢ina bézet dnem nasledujicim
po dni doruc¢eni rozhodnuti.

Doruceni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v piipadech stanovenych
zékonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schiize.

Veskeré dokumenty adresované bytovému druzstvu musi byt doru¢eny na adresu sidla
bytového druzstva.

Prechodna a zavérefna ustanoveni

Dnem nabyti u¢innosti téchto stanov pozbyvaji ucinnosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni vnitinich pfedpistt bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito
stanovami.

Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lenti bytového druzstva ode
dne nabyti G€innosti téchto stanov.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schiize bytového druzstva a nabyvaji platnosti
dnem schvaleni a u¢innosti zvetejnénim zapisu o podiizeni se zakonu o obchodnich
korporacich jako celku (§ 777 odst. 5 ZOK).

Nebude-li uvedeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce nebo nerozhodne-li jinak ¢lenska
schiize, maji ¢lenové predstavenstva narok na odménu ve stejné vysi, v jaké jim byla
poskytnuta v minulém Gc¢etnim obdobi.

Zalezitosti, neupravené témito stanovami se fidi ZOK a NOZ.
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